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Abb.1: Ubersicht und raumlicher Geltungsbereich
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freiensteinau hat gemafR § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Am Brihl“ in der Kerngemeinde beschlossen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Uberplanung eines bisher im Flachennutzungsplan als
Grinflache dargestellten Bereiches, um die Ausweisung von zwei weiteren bereits erschlossenen Baugrund-
stiicken zu erméglichen. Aufgrund der Lage der Flache in der Innerortslage kann der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemanR § 13a Baugesetzbuch aufgestellt
werden. Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt tber die StralRe Am Bruhl.
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Ziel des Bebauungsplanes ist es also, die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Griinfliche zu Uberpla-
nen, um die Voraussetzungen fir eine behutsame stadtebauliche Nachverdichtung von zwei bereits er-
schlossenen Grundstiicken zu schaffen. Dazu soll der Planbereich Uberplant und die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen auf den Bedarf ausgerichtet werden. Das Plangebiet wird gemal den Nutzungen
und Bebauungsplanen im Umfeld des Gebietes als Dorfgebiet gemaf 8§ 5 BauNVO ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan soll die Ausweisung des Plangebietes als Dorfgebiet einer stadtebaulichen Nach-
verdichtung zugefiihrt werden.

1.2 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss geman 28.09.2017
§ 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB Bekanntmachung: 22.11.2017
Beteiligung der Offentlichkeit geman 30.11.2017 — 05.01.2018einschl

§ 3 Abs.2 BauGB i.V.m.8 13 Abs.2 S.1 Nr.2 BauGB | Bekanntmachung: 22.11.2017

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs.2 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 S.1 Nr.3 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Anschreiben: 27.11.2017
Frist analog § 3 Abs.2 BauGB

01.03.2018

*Die Bekanntmachungen erfolgen im Mitteilungsblatt Freiensteinau (amtliches Bekanntmachungsorgan der Gemeinde
Freiensteinau).

Fur Bebauungspléne, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes Verfahren zur
Innenentwicklung eingefiihrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfah-
ren sind gegeben, da der vorliegende Bebauungsplan eine bauliche Nachverdichtung im bereits vollstandig
bebauten Innenbereich vorbereitet.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dariiber hinaus nur zulédssig, wenn eine Grundflache von 20.000 mz
nicht Uberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfahren
ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen.

Vorliegend bleibt die zulassige Grundflache (GRZ 0,4 = Versiegelung 556m?) deutlich unterhalb des genann-
ten Schwellenwertes von 20.000 m2. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete
i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, sodass das beschleunigte Verfahren
angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Folglich wird im vereinfachten Verfahren von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch
Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begrindung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Den berihrten Be-
hérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlich-
keitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Entsprechender Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des § 13a BauGB
betrifft solche Falle, in denen der aufzustellende Bebauungsplan weniger als 20.000 m2 zulassige Grundfla-
che festsetzt, wobei die Grundflache anderer Bebauungspléne, die in engem sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden mitzurechnen ist.

Bebauungsplane, die fur den Ortskern von Freiensteinau in engen zeitlichen Zusammenhang mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan aufgestellt wurden, liegen vor (in rd. 280m Entfernung BP ,Im untersten Bruhl“ -
Satzung 11/ 2016, mogliche Versiegelung rd. 3.408m?2), sodass auch in der Summe beider Plane ein Aus-
gleich fur den durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft nicht
erforderlich ist.

1.3 Lage, GrofRe und Nutzung des Plangebietes

Lage: Nordlicher Siedlungsbereich der Gemeinde Freiensteinau.
Flur 1: Flurstticke 41/2 und 272/7 in der Gemarkung Freiensteinau.
Exposition: Das Plangebiet ist eben.

Nutzung: Grunflache, Hausgarten.

Geplante Ausweisung: Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

Abb. 2: Lage des Plangebietes

Eigene Darstellung, auf Basis von TOP25 Hessen (Hessisches Landesvermessungsamt 2001) genordet, ohne Maf3stab

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 03/2018
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Abb.3: Luftbild mit Lage des Plangebietes (gelb umrandet)
(Quelle: natureg.hessen.de, Zugrifidatum: 05.10.2017), eigene Bearbeitung

genordet, ohne MaR3stab

1.4 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1) dar.
Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen ist die vorliegende Bauleitplanung gemaf § 1

Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Abb.4: Ausschnitt des Regionalplanes Mittelhessen 2010 mit Lage des Plangebietes
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Freiensteinau stellt das Plangebiet als Grinflache dar.
Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die
Darstellung des Flachennutzungsplans der vorliegenden Planung zunédchst entgegen. Diese nicht ganz voll-
standige Entwicklung ist insofern unbeachtlich, als dass bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
(vgl. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) ein Flachennutzungsplan im Wege der Berichtung angepasst werden kann.

Abb.5: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Freiensteinau mit Lage des Plangebietes
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Fir das Plangebiet sowie den angrenzenden Bereichen liegen bislang keine Bebauungsplane vor.

2  Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir die Ausweisung
eines Dorfgebietes in Ergédnzung der bestehenden Geb&ude und Nutzungen an der StralBe Am Brihl ge-
schaffen werden. Die umgebenden Nutzungen sind durch Wohnh&user, landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
betriebe (und aufgegebene Nebenerwerbsbetriebe) sowie gewerblichen Nutzungen gepragt. Insofern kann
das Umfeld des Plangebietes als typisches Dorfgebiet beurteilt werden. Die beiden Grundstiicke ergénzen
die zulassige Nutzungsart, in der neben Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
der dazugehdrigen Wohnungen auch Wohngeb&aude im Allgemeinen zulassig sind. Die ErschlieBung des
Plangebietes und fiir diese Grundstiicke wird durch die vorhandene ausgebaute Strale ,Am Brihl“ bereits
vorgegeben. Somit ist die Nachverdichtung des Innenbereichs aufgrund der gegebenen Erschliel3ung nicht
nur stadtebaulich sondern auch wirtschaftlich sinnvoll. Die Baufenster sind traufstandig (parallel zum Stra-
Benverlauf) angeordnet, lassen jedoch auch bei kleineren Gebauden eine giebelstandige Stellung des Ge-
baudes zur Stral3e hin zu. Somit wird die Gebaudestellung primar parallel zur Stral3e analog der umliegen-
den Gebaude auch fur diesen Bereich tbernommen.

Im Plangebiet wird ein Dorfgebiet geméaR § 5 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund des umliegenden Bestandes
und der topografischen Lage konnten die Baugrenzen ausreichend bemessen werden, sodass den Bauher-

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 03/2018



Gemeinde Freiensteinau, Ot. Freiensteinau, Bebauungsplan ,Am Brihl* 8

ren hinreichender Gestaltungsspielraum gewahrt werden kann. Einem Dorfgebiet entsprechend ist die
Grundflachenzahl und die Geschossflaichenzahl moderat festgesetzt worden, dennoch liegen sie aus topo-
grafischen und klimatischen Griinden und aufgrund der Nahe zum Vorfluter (Urzeller Wasser) unter der
Obergrenze des MalRes der baulichen Nutzung fiir Dorfgebiete gemafR § 17 BauNVO. Die Grundflachenzahl
ist auf ein Mal3 von GRZ= 0,4 und die Geschossflachenzahl auf ein Mal3 von = 0,8 festgesetzt worden. Die
Zahl der Vollgeschosse wird fur alle Grundstiicke aufgrund des umliegenden Bestandes und der ortsibli-
chen Bauweise mit zwei Vollgeschossen festgelegt. Die nach § 5 Abs. 2 Nummer 8 und 9 BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden aufgrund der Lage im Grinfla-
chengurtel und der N&he zum Gewaésser in der Kerngemeinde nicht zugelassen. Des Weiteren wird die ge-
maR 8 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnigungsstétten) nicht zugelassen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die Stral3e Am Briihl. Diese Stral3e ist bereits Bestand. Dem
ErschlieBungserfordernis wird mit der Planung jedenfalls hinreichend Rechnung getragen, da die Stral3e
kinftig auch die Anforderungen zur Befahrung mit Rettungs- und Mullfahrzeugen erflllt.

3 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs.5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen werden in dem Bebauungsplan ,Am Brihl* zeichnerische und textliche
Festsetzungen getroffen. Dabei orientieren sich Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie die gestalteri-
schen Vorgaben sowohl an der vorhandenen Bebauung, den heutigen baulichen Anforderungen und erfor-
derlichen Maf3gaben.

3.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)

Gemal 8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO wird ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Allgemein zulassig sind folgende Nutzungen und baulichen Anlagen:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude

2. Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngeb&dude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirt-
schaftlicher Nebenerwerbsstellen

sonstige Wohngebaude
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-

werbes
6. sonstige Gewerbebetriebe
7. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 03/2018
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Ausgeschlossen werden lediglich die ebenfalls sonst allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sowie die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten, da diese nicht in das kleingliedrige
stadtebauliche Umfeld passen.

Die Festsetzung des Dorfgebietes erfolgt insbesondere auf Grund der bestehenden stadtebaulichen Umge-
bung, - welche durch zu erhaltene landwirtschaftlichen Gebaude bzw. eingeschrankte lw. Nutzungen (uber-
wiegend Nebenerwerb) charakterisiert ist — und berticksichtigt somit insbesondere immissionsschutzrechtli-
che und nachbarrechtliche Belange.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung (hier: Dorfgebiet) erfolgt innerhalb und auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen farbig gemafl Planzeichenverordnung.

3.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und tGberbaubare Grundstiicksflache (BauGB, BauNVO)

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf § 16 Abs.3 BauNVO
stets die Grundflachenzahl oder die Gro3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollge-
schosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum MalR der baulichen Nutzung setzt der vorliegende Bebauungsplan daher die Grundflachenzahl, die
Geschossflachenzahl sowie die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse fest. In Relation zum Baugrund-
stick und in Kombination mit der Festsetzung der Baugrenzen wird somit eine dem Standort angemessene
Nutzung bauliche Nachverdichtung ermdglicht.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs.3
BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt gemafl § 19 Abs.1 BauNVO die Grundflachenzahl auf ein
MalR von GRZ = 0,4 fest. Bei einer Bemessungsgrundstiicksgréfe von rd. 1.390 m2 ergibt sich eine uber-
baubare Flache von rund 556 m2. Die Grundflache kann gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
um bis zu 50% uberschritten werden (somit 0,6).

Die Festsetzung bertcksichtigt die vorliegende Detailplanung und bleibt unter der in § 17 Abs. 1 BauNVO
zulassigen Obergrenze (0,6), wodurch eine angemessene bauliche Nachverdichtung ermdglicht und gleich-
zeitig ein dem Nutzungszweck zu Gute kommender hoher Anteil an Freiflachen gesichert wird.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m2 Geschossflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des § 19
Abs.3 BauNVO zulassig sind. Dabei beschrankt sich die Ermittlung der Geschossflache auf Vollgeschosse.
Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemaR § 20 Abs.2 BauNVO die Geschossflachenzahl auf ein Maf3 von
GFZ = 0,8 fest. Auf Grund des relativ gro3en Bemessungsgrundstiicks (1.390 m?) ist die festgesetzte GFZ
auch bei einer teilweisen Zuléssigkeit von drei Vollgeschossen ausreichend bemessen.

Es ergibt sich eine Geschossflache von rund 1.112 m2,

Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt.
Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:
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Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Ge-
landeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. HohlrAume zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse sind oberirdi-
sche Geschosse, die eine H6he von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer Aul3enwand des
Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens einer geneig-
ten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber mehr als drei Viertel der Brutto-Grundflache des
darunter liegenden Geschosses hat.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir seinen Geltungsbereich die Zahl der maximal zuléssigen Vollge-
schosse bestandsorientiert auf ein Mafl3 von Z = |l fest.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses ho-
henmaRig zunéchst unbegrenzt. Aufgrund der Lage des Baugebietes und der umgebenden Bebauung be-
steht zunéchst kein weiterer stadtebaulicher Handlungsbedarf zur Festsetzung einer Trauf- oder Firsthéhe.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Auf Grund der vorgesehen Gebaudelangen ist die Festsetzung einer offenen Bauweise erforderlich. In der
offenen Bauweise werden die Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzel- und Doppelh&u-
ser mit einer Lange von hdchstens 50 m errichtet. Darliber hinaus sind Gebaude mit seitichem Grenzab-
stand zu errichten. Die max. zulassige Gebaudelange wird somit durch die berbaubaren Grundstiicksfla-
chen begrenzt.

Dariiber hinaus werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude nicht Gberschritten werden
durfen. Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen (,Baufenster”) definiert, inner-
halb derer Gebaude errichtet werden durfen.

Nebenanlagen sind im Ubrigen innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen unter Be-
achtung der Abstande der Hessischen Bauordnung (HBO) zulassig. Diese Festsetzung ergibt sich automa-
tisch durch den § 23 Abs.5 BauNVO und durch die Festsetzung 2.1.

Hinweis:

Die nordostliche Baugrenze wurde durch die Beschlussempfehlungen (Abwagung) zur Satzung hin noch einmal um 5m
zuriickgenommen, so dass der Auenbereich und die Griinflache einen gréReren Schutz erfahren. Die komplette Riick-
nahme des Bauplatzes wurde aus stadtebaulichen Griinden nicht vorgenommen, da die Flache durch die Erschlie-
Bungsstrale bereits erschlossen ist und durch eine Nachverdichtung i.S.d. Baugesetzbuches bzw. der raumordneri-
schen Vorgaben ein entsprechendes Gewicht bei der Abwagung der Belange einnimmt. Durch die textlichen Festsetzun-
gen und die Rucknahme der Baugrenzen wird den Belangen des Klimaschutzes bzw. der Durchliiftung der Ortslage, die
durch die Grunflachenausweisung, die durch den Flachennutzungsplan vorbereitet worden ist, ausreichend Rechnung
getragen.

3.3 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MalRnahmen im Baugebiet (BauGB)

Die Festsetzung zur Befestigung von Gehwegen, Stellplatze und Stellplatzzufahrten in wasserdurchlassiger
Weise, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem bzw. wasserdurchlassigen
Pflaster, soll den Eingriff in den Naturhaushalt und in die Grundwasserneubildungsrate minimieren. Gleiches
gilt fur FulRwege. Als Ausnahme wird definiert, dass bei einem erforderlichen behindertengerechten Ausbau
von Zuwegung, Hofflachen und Wegen von der wasserdurchlassigen Bauweise abgesehen werden kann.
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Am Nordostrand ist gemaf Plankarte und Zeichenerklarung die Anpflanzung einer geschlossenen Hecken-
struktur vorzunehmen, um die Eingriinung des Geléndes zu gewéhrleisten und gleichzeitig werden Struktu-
ren im Bereich der innerértlichen Grinflache fur den Klimaschutz erhalten.

Die Artenliste ist als Auswahl zu verstehen, wird aber stadtebaulich mit der Ricksichtnahme auf 6kologische
Faktoren des Naturhaushalts und des optischen Beziehungsgefliges des Orts- und Landschaftsbhildes be-
griindet. Im Ubrigen wird auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafR Hess. Nachbarrechtsgesetz ver-
wiesen.

3.4 Orts- und Gestaltungssatzung (BauGB i.V.m. HBO)

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO sind Gestaltungsvorschriften in
den Bebauungsplan ,Am Bruhl* aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung, die Gestaltung
von Einfriedungen sowie die Begrinung von Grundsticksfreiflachen. Ziel der Festsetzung ist Vorgaben fir
das geplante Gebaude vorzugeben, damit sich dieser in die Ortlichkeiten einfiigt.

Aufgrund der Lage im Ort und der Varianz der Dachneigung auf den bestehenden Gebauden wird die Dach-
neigung fir das Plangebiet nicht festgesetzt, jedoch wird zugelassen, dass Solar und Fotovoltaikanlagen auf
den Dé&chern ausdriicklich zulassig sind.

Zur Vermeidung von Trennwirkungen wird festgesetzt, dass Mauern, Mauer- und Betonsockel grundsatzlich
unzuldssig sind, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern zum Stral3enraum handelt. Diese Fest-
setzung wird aufgrund der GrundsticksgréRe und der Lage am Ortsrand bzw. zum Gringurtel festgesetzt,
um trotz vorbereiteter Nachverdichtung noch einen offenen Gebietscharakter und somit eine hohes Maf? an
Wohnqualitat im Umfeld zu erhalten. Gleichzeitig soll die Frischluftzufuhr und -abfluss im Bereich des in-
nerortlichen Grunguirtels gewahrleistet werden. Bei der Errichtung von geschlossenen Einfriedungen und
Mauern ist die optische Bedrangung fir das betroffene Umfeld méglich, was fur den gesamten Gebietscha-
rakter stadtebaulich nicht gewilinscht ist. Gleichzeitig ist ein Anstau von Kaltluft méglich. Durch die Festset-
zung einer Grundflachenzahl von 0,4 und dem Haustyp (Einzelhaus und Doppelhaus) kann auch kinftig die
Durchliftung dieses innerdrtlichen Gringirtels gewahrleistet werden. Aus diesem Grund sind die Einfrie-
dung als ausschlieRlich gebrochene (offene) Einfriedungen (z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall) bis
zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uber Gelandeoberkante und in Verbindung mit einheimischen standort-
gerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zulassig.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und in die Grundwasserneubildungsrate zu minimieren und die Aufent-
haltsqualitat in der Flache zu optimieren, wird festgesetzt, dass mind. 80% der Grundstticksfreiflachen (nicht
Uberbaubare Grundstuicksfliche gemaR § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung) als Grinflachen anzulegen
und zu unterhalten sind.

4  Berucksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau, BGBI.
| S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begriindung zum
Bebauungsplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten
Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fiir alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach
Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar,
die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfah-
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rens gemal § 13a BauGB aufgestellt werden. Bei diesen Verfahrenstypen wird unter anderem von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge gewichtige, bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigende, Belange, die fur eine entspre-
chende Berticksichtigung in der Planung im Zuge des Aufstellungsverfahrens untersucht wurden. Die Ergeb-
nisse dieser Untersuchung sind dem beigefligten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB) zu entneh-
men, der Teil der Begriindung ist.

4.1 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im September 2017 eine Gelandebe-
gehung durchgefihrt (siehe LFB).

4.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Bereich und weist teileweise kleinklimatische Funktionen auf.
Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden, angrenzend befindet sich das Urzeller Wasser
(siehe LFB). Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet oder dessen naherer Um-
gebung nicht vorhanden. Fiir die Ortslage Freiensteinau sind im Bodenviewer Hessen keine kleinrdumigen
Bodendaten (M 1:5.000) vorhanden.

Die Auswirkungen der vorbereiteten Bebauung beschranken sich somit vorwiegend auf das Plangebiet
selbst, wo jedoch durch die geplante Neuversiegelung von Boden mit einer Einschréankung der Verdunstung
zu rechnen ist. Zudem sind Gehwege, Stellplatze sowie Hofflachen wasserdurchlassig zu befestigen. Insge-
samt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima
Zu erwarten.

Aufgrund der Riicknahme der Baugrenze zum Satzungsbeschluss kénnen im nérdlichen Bereich des Grund-
stuckes 2 bestehende Baume zum Erhalt festgesetzt werden.

4.3 Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des Europdaischen Vogelschut-
zes

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt betroffen (sie-
he LFB).

4.4 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Durch die vorliegende Planung soll eine raumlich begrenzte Nachverdichtung innerhalb einer Baullcke im
Innenbereich, die Giberwiegend gemischte bauliche Umgebungsnutzung in einem stadtebaulich vertretbaren
Umfang ergéanzt, erfolgen. Aus der fir das Plangebiet vorgesehenen Nutzung ergeben sich somit fur die
Qualitat der angrenzenden Bereiche insgesamt keine nachteiligen Auswirkungen. Auf Grund der Auswei-
sung als Dorfgebiet sind innerhalb des Plangebietes die hiermit ggf. verbundenen Einwirkungen aus der
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung hinzunehmen.

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden Satzung 03/2018



Gemeinde Freiensteinau, Ot. Freiensteinau, Bebauungsplan ,Am Brihl* 13

45 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgduter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Malinahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im Rahmen
der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir zustandige Be-
horde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

4.6 Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Nutzung fiigt sich hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens vor-
raussichtlich in den umgebenden Bestand ein. Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdrucklich zuléssig.

4.7 Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass aus der Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitéat resultieren.

4.8 Artenschutz

Unabhangig von der Bewertung im LFB wird darauf hingewiesen, dass die Belange des Arten- und Natur-
schutzes im Vollzug des Bebauungsplanes zu wirdigen sind.

Dies gilt auch fur baugenehmigungsfreie Vorhaben gemafR 88 55 und 56 HBO. Insbesondere wird auf die
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG hingewiesen.

Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und
streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelarten
fuhren kdnnen, aufRerhalb der Brutzeit durchzufuhren,

b) Bestandsgeb&ude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob
geschutzte Tierarten anwesend sind,

¢) Geholzriickschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufthren,

d) auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Baumhohlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs-
oder Bauarbeiten auf Giberwinternde Arten zu tberprifen.

Die notwendigen Kontrollen von Gebauden, Baumhohlen, etc. sind von einem Fachgutachter vorzunehmen.

Zur Klarstellung und unmittelbaren Beachtung im Vollzug wurden diese Hinweise auch in die Plankarte des
Bebauungsplanes aufgenommen.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beruicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleit-
planung vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli
2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und
Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:
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Die wasserwirtschaftlichen Belange werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht wesentlich be-
rihrt. Die Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser sind bereits Be-
stand und kénnen auch unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen Nachverdichtung die Ver- und Ent-
sorgung gewabhrleisten. Hierzu erfolgt parallel zur Bauleitplanung eine Uberpriifung seitens der Gemeinde
bzw. des Projekttragers.

5.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung:

Aufgrund der Planung ergibt sich ein erhdhter Trinkwasserbedarf im Versorgungssystem, der jedoch tber
die bestehenden Leitungen gedeckt werden kann. Im Rahmen des erforderlichen Baugenehmigungsverfah-
rens und der damit verbundenen ErschlieBungsplanung wird fir den geplanten Neubau von Gebauden der
Bedarf an Trink- und Léschwasser gepriift und gegebenenfalls die vorhandenen Leitungen ertlichtigt.

Deckungsnachweis

Die Gemeinde Freiensteinau geht aufgrund der Lage des Plangebietes davon aus, dass die Ldsch- und
Trinkwasserversorgung gesichert werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die Leitungen teilweise neu
zu verlegen (Hausanschliisse). Hinsichtlich der Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser wird dartiber
hinaus auf die Ausfuihrungen in Kapitel 6.7 der vorliegenden Begriindung verwiesen.

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend sind,
zum Beispiel prufen der Druckverhaltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung.

Schutz des Grundwassers

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hessi-
sches Wassergesetz (HWG) bzw. § 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der Flachenversiegelung und
der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu berticksichtigen. Re-
genwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaR 8§ 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrie-
selt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzulei-
ten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutz- oder Heilguellenschutzge-
biet.
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Verminderung der Grundwasserneubildung

Unter Punkt 2.2.1 wird festgesetzt, dass u.a. Gehwege und PKW-Stellplatze in einer Bauweise herzustellen
sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder
wasserdurchlassiges Pflaster). Hinzu kommen die Grundstiicksfreiflachen, die als Grinflachen zu gestalten
sind (3.3) und somit das Niederschlagswasser nattirlich versickern kann.

Versickerung von Niederschlagswasser

Unter Punkt 2.2.1 wird festgesetzt, dass u.a. Gehwege und PKW-Stellplatze in einer Bauweise herzustellen
sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B. Rasenkammersteine, Schotterrasen
oder wasserdurchlassiges Pflaster). Hinzu kommen die Grundstiicksfreiflachen, die als Grunflachen zu ge-
stalten sind (3.3.1) und somit das Niederschlagswasser natirlich versickern kann.

Vermeidung von Vernassungs-und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen oder Hydrogeologische Gut-
achten vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden mussen.

Vogelsbergkreis Kreisausschuss, Wasser und Bodenschutz

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige
beim Kreis, Abt. Wasser —und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MalRnahmen und Anlagen zur Grundwas-
serhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fur die Grundwasserableitung entscheidet diese Behorde.

Auf die Beachtung des DWA Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhéltnisse eine Versicke-
rung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein FlieBgewasser eine Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
vorzusehen. Das Rickhaltebecken ware nach DWA A 117 so zu dimensionieren, dass eine Abflussverscharfung infolge
des Bauvorhabens vermieden wird.
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5.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewésser vorhanden. Nérdlich angrenzend befindet sich der Bachverlauf des Urzeller
Wassers.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Im Plangebiet wird kein Graben dargestellt.

Sicherung der Gewasser und der Gewdasserrandstreifen

Im Plangebiet wird kein Gewasser dargestellt oder gesichert.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewésser

Im Plangebiet ist kein Gewéasser oder Graben vorhanden.

5.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die im und zum Plangebiet vorhandenen Abwasserleitungen sowie die Klaranlage kénnen aufgrund der
Leistungsfahigkeit das kiinftige durch das Vorhaben im Plangebiet anfallende Abwasser aufnehmen.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Innerhalb des Plangebietes entsteht zusatzliches Abwasser. Das Plangebiet wird derzeit im Mischsystem
entwassert, das die anfallenden Schmutzwassermengen aufnehmen kann. Die Quantifizierung der Abwas-
sermenge und -fracht, die von den h&uslichen Abwassern wie auch von dem Abwasser im 6ffentlichen Stra-
Benraum resultiert, kann zum jetzigen Planungszeitpunkt jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden. Ziel
der Planung ist es die Belastung des Schmutzwasserkanals auf ein Minimum zu reduzieren. Siehe auch
textliche Festsetzung 2.2.1 und 3.3.1.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Innenbereich hin kann das Abwasser an die vorhandenen Kanéle
im Bereich Am Briihl angeschlossen und entwassert werden.

Reduzierung der Abwassermenge

Die in der Bebauungsplananderung festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Fest-
setzungen 2.2.1 und 3.3.1. Durch eine Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in ge-
eigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewésserung oder fur die
Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich auch die Ab-
wassermenge verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die in der Bebauungsplandnderung festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdoglichen eine Versickerung
und tragen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzun-
gen 2.2.1 und 3.3.1.
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Entwasserung im Trennsystem

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich kann das Abwasser an die vorhandenen Kanéle im
Bereich Am Briihl angeschlossen und entwassert werden. Die Entwasserungsart (Misch- oder Trennsystem)
wird seitens der Gemeinde anhand des Bestandes vorgegeben.

Kosten und Zeitplan
Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Innenbereich ist zunachst nicht mit Folgekosten (z.B. Erweiterung

der Klaranlage, Bau von Riickhaltebecken, etc.) zu rechnen.

Nachrichtliche Ubernahme (gem&R § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden mussen.

Vogelsbergkreis Kreisausschuss, Wasser und Bodenschutz
Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Rickhaltung ist nicht mdglich. Stérun-

gen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MaRnahmen der dezentralen Niederschlagswasserriickhaltung
und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen der Konkretisierung
der Entwéasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgeleitete

Niederschlagsmenge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht Gberschreitet.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37 Absatz 4 des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG) bzw. § 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der Flachenversiegelung und der Ver-
wertung / Versickerung des Niederschlagswassers sind zu beachten. Nach § 28 Absatz 4 des Hessischen Wassergeset-
zes (HWG) darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung
nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, gemaf § 37 Absatz 4 des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen. Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Wir weisen darauf hin, dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, von der eine nachteilige Veranderung des
Wasserhaushaltes ausgeht, und die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser einen Benutzungstatbestand
im Sinne der § 9 Absatz 1, Ziffer 4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in der derzeit glltigen Fas-
sung darstellt, so dass hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis gemafR 88 8, 9, 10, 13 und 18 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit § 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist. Diese ist bei dem Sachgebiet Wasser- und
Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Die Versickerung des von Dach-, Terrassen- und Hofflachen abflieRenden Niederschlagswassers der zu Wohnzwecken
genutzten Grundsticke ist erlaubnisfrei, sofern ein Abstand von mindestens 1,50 m zwischen der Sohle der Versicke-
rungsanlage und dem hoéchsten Grundwasserspiegel eingehalten wird. Die oberflachige Versickerung des Nieder-
schlagswassers (direktes Abtraufen) tber die natirlich vorhandenen Bodenschichten (Flachenversickerung) ist erlaub-
nisfrei.

Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Rickhaltung und/oder Versickerung, auch im Hinblick
auf eine mogliche Einfiihrung der gesplitteten Abwassergebuihr, zu prifen. Der Nachweis der ordnungsgemafen Nieder-
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schlagswasserableitung und/oder -versickerung des Infolge zuséatzlicher Versiegelung entstehenden Mehrabflusses ist
zu erbringen. Auf die Beachtung des DWA Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhalt-
nisse eine Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein FlieRgewasser eine Riickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzusehen. Das Rickhaltebecken wéare nach DWA A 117 so zu dimensionieren, dass eine Ab-
flussverscharfung infolge des Bauvorhabens vermieden wird.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet ist kein Graben bzw. Mulde vorhanden. Verwiesen wird auf die Festsetzungen 2.2.1 und 3.3.1.

Vorflutverhéltnisse
Im Plangebiet ist keine Vorfluter vorhanden.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die in der Bebauungsplananderung festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Fest-
setzungen 2.2.1 und 3.3.1.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriebauten

Entfallt aufgrund des Planziels.

5.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung
far die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels und des Verfahrens.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
mussen.

Dariiber hinaus sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Baugrundstiickes prinzipiell fol-
gende Versickerungsformen moglich* (aus: Informationsbroschiire des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt,
Energie und Bundesangelegenheiten, Entsiegeln und Versickern):

' Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bauan-

trages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.
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Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert wer-
den kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung erfolgt, ist
ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwischenge-
speichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelstublichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht als
Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte mindestens
1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser geleitet,
zwischengespeichert sowie versickert wird. Fur diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache bendtigt.
Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten 6rtlichen Verhaltnissen auf
dem Grundstlck der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser oder auf
einem Grundstick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplét-
zen oder Fahrwegen abflief3t, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar verboten.

Von der Festsetzung einer Zisterne im Bebauungsplan sieht die Gemeinde Freiensteinau ab, da der Bebau-
ungsplan eine Angebotsplanung darstellt und die abschlieRende GréRe der Baugrundstiicke, der kiinftigen
Gebaude und der Nutzung in Abhéngigkeit davon die Dimension einer solchen Anlage nicht genau festge-
legt werden kann. Von der Mdglichkeit einer Festsetzung der Dimensionierung der Zisterne oder alternativ
Uber die projizierte Dachflache die Zisternengrof3e festzusetzen, sieht die Gemeinde Freiensteinau ebenfalls
ab.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden mussen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 42 Hessisches Wasserge-
setz (HWG) bzw. § 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung/Versickerung
des Niederschlagswassers sind zu beachten.

Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemafR § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. Auf die Beachtung des ATV Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhéltnisse eine Versi-
ckerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein FlieRgewasser eine Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswas-
sers vorzusehen. Das Rickhaltebecken ware nach ATV A 117 so zu dimensionieren, dass eine Abflussverschéarfung
infolge des geplanten Vorhabens vermieden wird. Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Ge-
wasser ohne Ruckhaltung ist nicht moglich.
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Dezentrale Rickhaltung

Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch Malinahmen der dezentralen Niederschlagswasserriick-
haltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen der Konkre-
tisierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes abge-
leitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht Giberschreitet.

Trennsystem empfohlen, Abflussdampfung

Es wird empfohlen das Gebiet im Trennsystem zu entwassern und das Niederschlagswasser, neben der Brauchwas-
sernutzung und Versickerung, vor der Einleitung in ein Gewasser, einer zentralen Rickhaltung mit entsprechend dem
nattrlichen Abflussverhalten des Gebietes dimensionierter Abflussdampfung zuzufiihren.

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung liegen, soweit erkennbar, keine Gewasser im Sinne des § 2 des Wasserhaus-
haltsgesetzes und 8 1 des Hessischen Wassergesetzes. Eventuell vorhandene, in den Planen aber nicht dargestellte
Vorflutgraben sind zu erfassen und soweit wie méglich in die Entwasserungsplanung zu integrieren.

Aus wasserwirtschaftlicher und gewasserokologischer Sicht sollten erforderlich werdende KompensationsmafRnahmen
verstéarkt im Gewasser und Auenbereich vorgenommen werden.

5.7 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung ist bereits Bestand und erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze. Das
Gebiet wird im Mischsystem entsorgt.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Beseitigung von Niederschlagswasser anzu-
sprechen, wobei zundchst auf die in § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) enthaltene bundes-
rechtliche Regelung verwiesen werden kann:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine entsprechende Umsetzung im Landesrecht erfolgt durch die Mal3gabe des:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 Hessischen Wassergesetz (HWG): Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar, wobei
der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwierigkeiten,
d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Im Rahmen des erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens und der damit verbundenen ErschlieBungspla-
nung wird fir den geplanten Neubau die Abwassermenge berechnet und der Anschluss an das bestehende
Kanalnetz gepruft. Ggf. ist hier auch eine Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in den Vorfluter
mdglich.

5.8 Wasserschutzgebiete

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung vorhanden.
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6 Verkehrsanlagen, Infrastruktur

6.1 StralRen und Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Stralle Am Brihl. Ein Ausbau der bestehen-
den StralRenverkehrsflachen ist nicht erforderlich. Fir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge steht der StraRen-
raum im ausreichenden Umfang zur Verfligung.

6.2 Anlagen fur den ruhenden motorisierten Individualverkehr, FuRwege, Feldwege

Im Bebauungsplan werden keine privaten Parkplatze explizit ausgewiesen. Die nach Stellplatzsatzung der
Gemeinde erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der Baugrundstiicke bzw. innerhalb der sonstigen Uber-
baubaren Flachen nachzuweisen.

6.3 Anlagen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. In fuRlaufiger Entfer-
nung befinden sich eine Bushaltestelle im Oberen Briickenweg sowie weitere Haltestellen in der Ortsmitte.
Von hier gibt es Busverkehre nach Grebenhain, Herbstein und Lauterbach.

6.4 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist bereits Bestand. Das anfallende Schmutz- und Niederschlags-
wasser wird in die bestehenden Mischwasserkanéle geleitet oder Vorort zur Versickerung gebracht. Verwie-
sen wird auch auf die Aussagen unter Kapitel 5.2 und 5.4.

Das Gebiet ist an die bestehende Klaranlage angeschlossen. Sollten neue Einleitungen bzw. Anschlisse an
den offentlichen Kanal benétigt werden, die Giber den bisherigen Bestand / Bedarf hinaus gehen, missen die
Bedingungen im Rahmen des Bauantrages und der ErschlieBungsplanung gepruft und mit der Gemeinde
abgestimmt werden.

6.5 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Leitungen der Ver- und Entsorgung (Strom, Telekom etc.) sind bereits Bestand. Im Zuge der vorliegenden
Planung ergeben sich diesbeziiglich zunéchst keine Anderungen.

Nachrichtliche Ubernahme (gem&R § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden mussen.

Deutsche Telekom AG

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auch auRRerhalb des Plangebietes erforderlich. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumalRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der in der Signatur genannten Adresse so friith wie méglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Insbesondere bitten wir den ErschlieBungstrager vor Aus-
schreibung der ErschlieBungsmalRnahme erneut auf uns zuzukommen. In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe inshesondere Ab-
schnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

OVAG Netz AG

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns ein 0,4-KV- Kabel gelegt, die in der Plankarte gemaR 8 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich tbernommen und dargestellt sind. Fir die korrekte Eintragung der Trassen besteht die Mdglichkeit der
ortlichen Einmessung. Zuséatzlich kdnnen Sie entsprechende Bestandsplane anfordern.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich liegen. An-
sonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50m Breite, der nicht Uberbaut werden darf, auszuwei-
sen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instand-
setzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfihren kénnen. Zusatzlich ist zur
Sicherung unserer Kabelleitungen eine - beschrénkt personliche Dienstbarkeit - erforderlich.

AuBBerdem mdchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, unse-
re vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden - durch geeignete MalR3-
nahmen zu schitzen sind. Inshesondere sind die vorhandenen Stralenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen.
Im Einzelfall bitten wir um Ricksprache mit unserem Netzbezirk Alsfeld, Schwabenrdder StralRe 78, 36304 Alsfeld (Tel.:
06631-971-0). Wir bitten, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraRenbau, Larmschutzein-
richtung) im Bereich unserer Kabel, die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stérun-
gen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Alsfeld, Schwabenrdder Stral3e 78, 36304 Alsfeld (Tel.:
06631-971-0). in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Bestandsanlagen notwendig wer-
den. Sollte dies aus Sicht der Gemeinde Freiensteinau dennoch der Fall sein, bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung
zu setzen. Ein Angebot fur die Anderung werden wir der Gemeinde vorlegen. Die Kostenregelung erfolgt gemaR Wege-
nutzungsvertrag. Die Versorgung des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann durch
entsprechende Netzerweiterung erfolgen.

Eine Aussage, wie der Anschluss von mdglichen Gewerbebetrieben an unser Netz ausgefihrt wird, ist erst mdglich,
wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten bendtigt wird. Zur Abstimmung, wie ein
Anschluss ausgefihrt werden kann, setzen Sie sich bitte friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg (Tel. 06031-
82 1099) in Verbindung.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, benétigen wir fiir eine abschlieRende Stellungnahme die genaue Lage
der Ausgleichsflache sowie Angaben Uber Art der Ersatzmaflinahmen. Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Informa-
tion Uber das mit der Planung und Projektierung der ErschlieRung beauftragte Ingenieurbiiro, damit unsererseits eine
termingerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektronischen Netzes gewahrleistet
werden kann.

6.6 Brandschutz

Inwieweit die Loschwasserversorgung fiir den Geltungsbereich gesichert ist, muss im Zuge der weiteren
Detailplanung Gberprift werden. Im Zuge der vorliegenden Planungen ergeben sich bezlglich der geplanten
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Nutzung (Dorfgebiet) evtl. brandschutztechnischen Anforderungen, die im weiteren Verfahren (Baugenehmi-
gung und ErschlieBungsplanung) geprift werden missen. Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen hier keine
weiteren Aussagen vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager 6ffentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden mussen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Brandschutz

Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Rettungswege und Aufstellflachen fiir Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder die Durchfiihrung notwendiger Rettungsmali-
nahmen auch wirksame Losch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden kdénnen.

Die Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 —in Kraft ab 01.10.2002, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.11.2010,-
ist zu beachten und einzuhalten, insbesondere weise ich auf die §8§

2 - Begriffe

3 - Allgemeine Anforderungen

4 - Das Grundstiick und seine Bebauung

5 - Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken
6 - Abstandsflachen und Absténde

13 - Brandschutz

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben nach Arbeitsblatt DVGW W 405 —Technische Regeln- Be-
reitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlagen — des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. sicherzustellen.

Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fiir die Festlegung des Léschwasserbedarfes heranzuziehen
(Grundschutz). Gemaf Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche Loschwasserbedarf bei einer Geschossflache bis 0,4
= 48 cbm / h = 800 Itr./min. Diese Loschwassermenge (800ltr. x 120min = 96000ltr. (96m?3)) muss Uber einen Zeitraum
von mind. 2 Std. zur Verfligung stehen, wobei der FlieRdruck bei max. Wasserentnahme aus dem Hydranten 1,5 bar
nicht unterschreiten darf. Kann fir das Baugebiet die erforderliche Léschwassermenge nicht in ausreichendem Mal3e
sichergestellt werden, so sind ErsatzmalRnahmen durchzufihren, z.B. unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN
14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14220. Die Bereitstellung des Lésch-
wassers aus den offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Uberflurhydranten nach DIN 3222 sicherzustel-
len.

Die Bereitstellung des Loschwassers aus den offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Hydranten sicher-
zustellen. Der Abstand der Hydranten sollte Ublicherweise unter 150 m betragen. Die in diesem Gebiet vorhandenen
bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem gesamten Rohrnetz so abzuschiebern, dass bei der Durch-
fuhrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. méglichen Rohrbriichen nicht das gesamte Rohrleitungsnetz abgestellt werden
muss und jederzeit die erforderliche Loschwassermenge zur Verfligung steht. Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von
netzabhangigen Druckerhéhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige Loschwasserentnahme auch bei Stromausfall
sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Vogelsbergkreis in 36341
Lauterbach festzulegen.

Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 18.06.2002 wird inshesondere auf den § 5 —Zugange und Zufahrten
auf den Grundstiicken- und den § 13 —Brandschutz- verwiesen.

In 8 13 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Geb&ude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der
Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonst zum Anleitern bestimmter
Stellen mehr als 8m tber der Gelandeoberflache liegt, nur erreichte werden dirfen, wenn die erforderlichen Rettungsge-
rate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Die Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt gedndert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht im Oktober 2009 und die Vorgaben aus der DIN 14090 fur Flachen der Feuerwehr sind
sténdig, wéhrend der Bauarbeiten und Baustelleneinrichtung, freizuhalten.
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7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach 8§ 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wardigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und Maflinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieB3lich oder tGberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung des Gebietstypus ,Dorfgebiet* zu den vorhandenen Nutzungen im néheren
Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden. Immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.

8 Denkmalschutz

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemafl? § 21 HDSchG dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
lich anzuzeigen.

Innerhalb des Plangebietes sowie dessen naherer Umgebung sind derzeit Boden- oder Kulturdenkmaler
bekannt.

9 Altlasten, Bodenschutz und Abfall

Der Gemeinde Freiensteinau liegen keine Erkenntnisse tber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
mussen.

Regierungsprasidium GieRen, Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Altlasten,
Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Fur die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen
wurde von Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine
Arbeitshilfe .Bodenschutz in der Bauleitplanung" erstellt, veréffentlicht und allen hessischen Stadten und Gemeinden zur
Anwendung empfohlen. Ich bitte, diesen Punkt mit den daraus resultierenden MaRnahmen kiinftig gesondert aufzufiih-
ren.

Grundsatzliche Ziele sind u.a.:

. Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)

. Bodenbetrachtung an Hand natiirlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion, Empfindlichkeit, Vorbelastung, Nut-
zungshistorie

. Betrachtung des Erosionsgefahrdungspotentials (Umfeld berlicksichtigen)

. Beschrénkung der Bodeneingriffe auf das notwendige Maf3
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. Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur

Bei groReren BaumaflRnahmen empfehle ich daher, eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren, um einen ausrei-
chenden Bodenschutz zu gewahrleisten.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis

Dem ZAV liegen keine Hinweise lber Altablagerungen und Altstandorten im Plangebiet vor, die dem Planvorhaben ent-
gegenstehen.

Der bei der Grinpflege anfallende Baum- und Heckenschnitt sollte der Griinabfallkompostierung angedient und Gras-
schnitt gemulcht werden.

Bei der Abfallbehélteraufstellung sollte der leichten An- und Abfuhr von Entsorgungsfahrzeugen Rechnung getragen
werden.

Unbelasteter Bodenaushub sollte, wie beim Abbruch anfallender Bauschutt, getrennt gelagert und méglichst einer vor-
rangigen Verwertung zugefuihrt werden. Insbesondere gilt dies fur Mutterboden, der gemaR § 202 BauGB vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen ist.

Regierungsprasidium GielRen, Bergaufsicht

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

10 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

11 Flachenbilanz

Fir das Plangebiet wurde eine Flachenbilanz aufgestellt, die der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht
entnommen werden kann:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.740 m2
Dorfgebiet (MD) 1.390 m2
(Versiegelung bei einer GRZ von 0,4 zzgl. § 19 Abs.4 BauNVO 556 m2)
StralRe 350 m?

Freiensteinau und Linden, 17.01.2018 und 01.03.2018

Bearbeitung: Dipl.-Geograph Mathias Wolf, Stadtplaner (AKH / SRL)
Satzung 03/2018
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