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Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freiensteinau hat am 27.06.2019 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kiesslersweg® in dem Ortsteil Freiensteinau beschlossen. Ziel der
Aufstellung ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nachver-
dichtung der riickwartigen Grundstticke im Bereich einer gemischten Bebauung.

Die Weiterfuhrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde daher ein Umweltbericht erarbeitet,
dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen
Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umweltpriifung. Der Umwelt-
bericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltpriifung in der
abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwen-
digen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf? § la
Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als
Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Freiensteinau. Im Plangebiet bestehen bereits Wohn-
bebauungen mit Hausgarten sowie landwirtschaftlich genutzte Gebaude sowie Weideflachen. Weiter-
hin bestehen im Plangebiet mehrere Heckenstrukturen. Sidlich verlauft die StraBe ,Kiesslersweg® im
Plangebiet (Abb. 1). Die ErschlieBung des Plangebietes ist damit weitestgehend gesichert. Im raumli-
chen Geltungsbereich liegt eine Flache von insgesamt rd. 1 ha und umfasst in der Gemarkung Freien-
steinau in der Flur 9, die Flurstiicke, 51/1 — 51/4, 52tlw., 87 tlw. und 88.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 351.1 ,Ostlicher Hoher
Vogelsberg“ (Haupteinheit 351 ,Hoher Vogelsberg®). Das Mischgebiet ist weitgehend planar und
schwankt zwischen 439 m 0. NN bis 441 m 0. NN. Zu der sudlich im Plangebiet liegenden Stral3enver-
kehrsflache fallt das Mischgebiet durch eine Béschung auf bis zu 436 m . NN ab.

. > 7] Lo, -~ . K < - .
vl AR v y
L e/ S I /

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blaut umrandet) im Luftbild (Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Zugriff: 01.06.20,
eigene Bearbeitung).

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan weist fir das Plangebiet ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO aus. Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. GemaR textliche Festsetzung 1.1 wird gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5und 6
BauNVO sowie § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO im Bebauungsplan jedoch festgesetzt, dass im Mischgebiet
die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen sowie die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8
allgemein zulassigen Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO sowie die nach Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO
auRerhalb der in Absatz 2 Nr.8 bezeichneten Teils des Gebietes unzuléssig sind.
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Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet (MI1) eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4
sowie eine Grundflachenzahl von GFZ = 0,6 fest. Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
wird ein Mafl3 von Z = |l festgelegt. Weiterhin gilt eine offene Bebauungsweise.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden sowie Flachenverbrauch

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1 ha. Betroffen sind in der Gemarkung Freiensteinau
die Flurstiicke in der Flur 9, die Flurstiicke, 51/1 — 51/4, 52tlw., 87 tlw. und 88. Die Flachenanteilige
Nutzung kann aus der nachfolgenden Tabelle (Tab. 1) enthommen werden.

Tab. 1: Auflistung der im Geltungsbereich der Bebauung beanspruchten Flachen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10.190 m2
Flache des Mischgebietes gesamt 8.111 m2
Verkehrsflachen 2.079 m2

* zzgl. 8 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundséatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.

Die Bauflachen im Plangebiet kdnnen bei einer GRZ von 0,4 maximal durch 3.244 mz2 versiegelt werden
zzgl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen um weitere 0,2 auf insgesamt 4.867 m2. Die zu erwar-
tende Neuversiegelung dirfte aber niedriger liegen, da die angegebene Grundflachenzahl lediglich die
maximal anzunehmende Versiegelung im Bereich des Mischgebietes vorgibt. Das Plangebiet ist be-
reitseilweise erschlossen. Es missen nur geringfiigige StraRenverkehrsflachen fir das Planvorhaben
geschaffen werden.

1.2 Darstellung der fur das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorbehaltsgebiet fir Land-
wirtschaft (6.3-2) dargestellt. Folglich steht das geplante Vorhaben zunéchst den Zielen des Regional-
planes Mittelhessens 2010 entgegen. Aufgrund des Planziels der Entwicklung von einer den Bestand
erganzenden Bebauung und der Vorgabe (Z) 6.3-3, die auf die Eigenentwicklung (bis zu 5 ha) des
Ortsteils abzielt und im Hinblick auf die geringe Flache des Plangebietes, dem vorgepragten Bereich
mit bestehenden Nutzungen sowie fehlende Alternativen im Ortsteil (s. Kapitel 2.1) geht die Gemeinde
Freiensteinau davon aus, dass die vorliegende Bauleitplanung den raumordnerischen Vorgaben und
Darstellungen nicht widerspricht und somit der Bebauungsplan gemafi § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist.
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Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Freiensteinau aus dem Jahr 1995 als Ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Damit ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes soll ein
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen werden, um in einem baulich vorgepréagten Bereich eine
stadtebauliche Entwicklung von einer den Bestand ergdnzenden Bebauung am Ortsrand, zum Teil auf
ruckwartigen Grundsticksfreiflachen, Freiflachen zwischen der vorhandenen Bebauung und auf bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flachen ermdglicht werden.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit der
geplanten Zuordnung des Gebietstypen Mischgebiet zu den bereits vorhandenen Nutzungen (Allge-
meines Wohngebiet, landwirtschaftliche Nutzungen, gewerbliche Nutzung) im ndheren Umfeld des
Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.

Licht und Temperatur

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer sehr geringfiigigen Erhéhung der Menge des
kunstlichen Lichts bei Nacht sowie minimalen Erh6hung der Temperatur aufgrund von Flachenneuver-
siegelungen auszugehen. Es ist mit einer vernachlassigbaren Erhéhung des Verkehrs und damit ver-
bunden mit einer unerheblichen Erhéhung von Emissionen wie Treibhausgasen zu rechnen. Auch die
Erhdhung von Treibhausgasen durch Inanspruchnahme der neuerrichteten Nutzungen ist vernachlés-
sighar. Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegen zu
wirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspek-
tren u. a. auch die Beleuchtungszeiten flr AuRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warm-
weilRe Lichtfarben verwendet werden. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass Lichtquellen aus-
reichend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz von Nachtfaltern, Fledermausen, redu-
zierte Blendwirkung an Fenstern). Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkronigen Laubb&umen
kann sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang)
positiv auswirken.

1.4 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
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(www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfalleinstufung, Bepro-
bung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeit-
nahen Verwertung zugefihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung bzw. Vergeudung zu schitzen (§202 BauGB).

Die verkehrsméaRige ErschlieRung und Abfallbehélteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasen-
kammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster zu befestigen, sofern wasserwirt-
schaftliche Belange nicht entgegenstehen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seit-
lich zu versickern. Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Ruckhaltung und/oder Versickerung
zu prufen. Die fehlende Versickerungsféhigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen.

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle und Katastrophen

Der Gemeinde Freiensteinau liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte im
Plangebiet vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schédlicher Boden-
veranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach 8 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die
Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium
Giel3en, Dezernat 41.4 anzuzeigen. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in
Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafie Ab-
falleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und
Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z.B. Asbestzementplatten).

Bei anstehenden Erdarbeiten sollte auf organoleptische Verédnderungen des Bodenaushubs (Farbe,
Konsistenz, Geruch) geachtet und beim zutage treten derartiger Veranderungen die Bodenschutzbe-
horden beim Kreis bzw. RP-GielRen verstandigt werden.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst

Eine Auswertung dieser Lufthilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bom-
benblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mégliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu versténdigen.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis
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Dem Verband liegen ebenfalls keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Altablagerungsstandorten und Alt-
standorten im Plangebiet vor, die dem Planvorhaben entgegenstehen,

Bei Erdarbeiten, auch in geringem Umfang, sollte auf organoleptische Veranderungen (Farbe, Geruch und Kon-
sistenz) des Bodens geachtet werden und bei deren zutage treten die Aufsichtsbehérde (RP-GieRen) benachrich-
tigt werden.

Bei Baumafinahmen anfallender unbelasteter Erdaushub, Bauschutt, (Ziegel, Beton, Steine) und Baustellenabfall,
sollten getrennt gehalten und mdéglichst einer Verwertung zugefiihrt werden. Mutterboden ist im nutzbaren Zustand
zu erhalten und vor Vergeudung zu schiitzen. Bei der verkehrsmaRigen ErschlieBung und Abfallbehalteraufstel-
lung sollte dem leichten Zugang von Entsorgungsfahrzeugen Rechnung getragen werden.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von nattrlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. Negative Auswirkungen auf das nordwestlich an das Plangebiet angren-
zende Allgemeine Wohngebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,An der Steingasse® sind nicht
ersichtlich.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig ver-
wendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Geméal § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss
von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das BauGB
zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energie-
effizienz und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Beachtlich ist hierbei insbesondere die vor-
genommene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitplanung (8§ 1 Abs.5 Satz 2 und § 1a Abs.5 BauGB),
die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8§ 11
Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8§ 248
BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs.1 des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa
dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Geb&udes durch die anteilige Nutzung von erneuerba-
ren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen,
dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaR-
nahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist. Insofern wird es fiir
zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine ausdrucklichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hiermit auf die
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bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung zu verweisen.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlie3lich
der Manahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaRRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Boden des Plangebietes bestehen aus Braunerden (Hauptgruppe ,Bdden aus solifluidalen Sedi-
menten®). Als Grundlage fiir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedener
Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewer-
tung. Die im Plangebiet bewerteten Béden weisen keine Bodenfunktionsbewertung auf. Aufgrund der
bereits anthropogenen Nutzungen im Gebiet ist davon auszugehen, dass grof3tenteils keine natirlichen
Bodenprofile mehr vorhanden sind. Die direkt an das Plangebiet anschliel3enden, nérdlichen und 6stli-
chen Bereiche weisen eine geringe bis mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung auf. Dementspre-
chend kénnen fir die wenigen Freiflachen (Weideflachen) im Gebiet eine geringe bis mittlere Gesamt-
bewertung angenommen werden. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor
als Mal} fur die Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit
einem K-Faktor von 0,2 bis <0,3 eine mittlere Erosionsanfalligkeit flir die vorhandenen Boden.

Wasser

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet noch in einem Uber-
schwemmungs- oder Abflussgebiet. Jedoch liegt es im Talspeeren-Einzugsgebiet der Kinzigtalsperre.
Innerhalb des Plangebiets ist kein Oberflachengewéasser vorhanden. In 165 m sudlicher Entfernung
verlauft das FlieRgewasser ,Urzeller Wasser*.

Eingriffsbewertung

Die Bauflachen im Plangebiet kdnnen bei einer GRZ von 0,4 maximal durch 3.244 m?2 versiegelt werden
zzgl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen um weitere 0,2 auf insgesamt 4.867 m2. Im Plangebiet
sind bereits Flachen mit Wohnbebauungen und einer landwirtschaftlichen Halle sowie Nebenanlagen
versiegelt. Demnach finden nur geringfligige Neuversiegelungen im Plangebiet statt. Im Bereich der
geringfugigen Neuversiegelungen gehen die natlrlichen Bodenprozesse verloren und stehen der
Grundwasserbildung nicht mehr zur Verfligung. Da es jedoch um geringfligige Neuversiegelungen han-
delt, wird der Oberflachenwasserabfluss nicht wesentlich gesteigert. Das geplante Vorhaben besitzt im
Gesamten daher ein geringes Konfliktpotential gegeniiber den Schutzgitern Boden und Wasser.

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:
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Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Ra-
senkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster zu befestigen, sofern wasser-
wirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser
ist seitlich zu versickern.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5
m2 sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebéaude dienen.

Mindestens 90% der Grundstucksfreiflachen sind als Gartenflachen zu nutzen, davon sind 30% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt: ein Laubbaum je 20 m2 so-
wie ein Strauch je 2 m2. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.
Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu erhaltenen Laubbaume und Straucher kén-
nen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngérten kén-
nen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gilt: Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind durch
einheimische standortgerechte Straucher, Laub- oder Obstbaume zu ersetzen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen
und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand betragt 3 m.
Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleich-
artige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Hinweis Talspeeren-Einzugsgebiet

Durch die Lage im Talspeeren Einzugsgebiet der Kinzigtalsperre sollte bei der Lagerung von Stoffen
§ 48 Abs. 2 WHG. Stoffe durfen nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Verén-
derung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Anforderungen von § 62 WHG einzuhalten

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuhrung zudem die folgenden
eingriffsminimierenden MafRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der
Bauleitplanung):

Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen®),

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.
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Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich bereits eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz

Beziglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m3 auf oder in den Boden wird auf das Hessische
Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 287. September 2007 in der derzeit giiltigen Fas-
sung verwiesen. Hiernach sind zulassungsfreie Vorhaben beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fir
Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Vorentwurfes zum Bebauungsplan wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entspre-
chende, unverziigliche Anzeige beim Vogelsbergkreis, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz erforderlich. Uber
den Einsatz von MaRnahmen und Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis
fur die Grundwasserableitung entscheidet die vorgenannte Behérde.

2.2 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Luft (z.B. Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Im Plangebiet bestehen derzeit schon Wohnbebauungen. Weiterhin sind Gartenbereiche mit grof3fla-
chigen Vielschnittrasen sowie Geholzen, Weideflachen und Gehdlzhecken vorhanden. Die klimati-
schen Funktionen im Bereich der Bebauungen ist bereits stark eingeschrankt, wahrend hingegen im
Bereich der Hausgarten positive Eigenschaften fiir das Lokalklima gegeben sind. Ausschlaggebend
sind hierfur die bestehenden Gehdlze sowie die Strauch- und Baumhecken. Diese bleiben mit Umset-
zung des Bebauungsplanes weitestgehend erhalten und werden, wie im Ubrigen Plangebiet, nahezu
vollstandig zum Erhalt festgesetzt. Die im 6stlichen Teil des Plangebietes liegenden Freiflachen tragen
bedingt zum Lokalklima bei. Die Freiflachen sind im Allgemeinen von starken Temperaturschwankun-
gen gepragt, die sich an heilden Sommertagen in einer starken Erwarmung der oberen Bodenschichten
ausdriicken, vor allem in Strahlungsnéchten aber auch zur Produktion von Kaltluft fihren. Durch die
geringe FlachengroRe der Weideflachen im Plangebiet sowie die umgebenden Gehdlzhecken, sind die
Temperaturschwankungen nicht stark ausgepragt. Ein Kaltluftabstrom wird zudem durch die umgeben-
den Geholze und der ortlichen Topografie eingeschrankt (ansteigende Béschung im nérdlichen Plan-
gebiet). Mit Umsetzung der Planung werden insbesondere die Weideflachen tGiberplant und sind daher
von Neuversiegelungen betroffen. Es ist durch die bereits eingeschrankte Klimafunktion und durch die
Kleinflachigkeit jedoch mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Lokalklima zu rech-
nen. Nordlich des Plangebietes liegen groR3flachige Freiflachen eines Grunlandes, welche durch das
Gefélle u. a. fur Kaltluftabstrome ins Plangebiet beitragen kdnnen. Auch tragt der weitestgehende Erhalt
der Geholzbestande zur Abmilderung des Eingriffes bei. Eine Uberstellung der Freiflachen mit groR-
kronigen Laubb&aumen kann sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verduns-
tungsleistung, Staubfang) weiterhin positiv auswirken. Hierzu sieht der Bebauungsplan im nérdlichen
Plangebiet eine Anpflanzungsflache vor. Weiterhin werden textliche Festsetzungen fur die grinordne-
rische Gestaltung der Freiflachen getroffen. Die durch das Plangebiet zuséatzlich generierten Verkehrs-
mengen und die damit verbundenen Immissionen werden sich in einem Uberschaubaren Rahmen hal-
ten. Das Plangebiet ist an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. In fuBlaufiger
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Entfernung (rd. 300 m) befindet sich die Bushaltestelle ,Kindergarten®, wo Anschluss an mehrere Bus-
linien besteht. Auch ist mit keiner sonderlichen Steigerungen von Luftschadstoffen durch die Nutzung
der neuerrichteten Wohnbebauungen zu rechnen.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist nicht erkenn-
bar.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner néheren Umgebung wurde
im Mai und Juli 2019 sowie Mai 2020 jeweils eine Gelandebegehung durchgefihrt. Die Erhebungser-
gebnisse werden nachfolgend beschrieben und die im Plangebiet vorkommenden Pflanzenarten auf-
gelistet (Tab. 2). Die Ergebnisse der Kartierung sind in der Bestandskarte (Anhang) kartographisch
dargestellt.

Durch das Plangebiet verlauft, entlang der siidlichen Plangebietsgrenze, die asphaltiere Stralie ,Kiess-
lersweg®. Gesdumt wird diese durch ein abwechslungsreiches StralRenbegleitgrin (Abb. 2) und teil-
weise strukturreichen Strauchhecken sowie Baum- und Strauchhecken (Abb. 3). Das Plangebiet kann
grob in zwei Teile unterteilt werden. Der westliche Teil weist Bebauungen mit Hausgarten auf, der ost-
liche Teil Weideflachen und eine landwirtschaftliche Nutzung.

Westliches Plangebiet

Innerhalb des westlichen Plangebietes bestehen innerhalb der Flurstiicke 51/1, 51/2 sowie 51/3 (west-
licher Teil) Wohnbebauungen mit Hausgéarten (Abb. 4). Neben den Wohngeb&duden sind Versiegelun-
gen in Form von Nebenanlagen, asphaltierte, gepflasterte und geschotterte Verkehrsflachen vorhan-
den. Die Hausgarten bestehen Uberwiegend aus Flachen mit artenarmen Vielschnittrasen. Diese wer-
den durch einzelne Gehdélzpflanzungen aufgewertet. Dabei sind heimische, standortgerechnete Ge-
holze sowie auch Ziergeholze vorhanden. Hingegen sind die Eingriinungen mit heimischen und stand-
ortgerechten Strauchecken sowie Baum- und Strauchhecken strukturreicher (Abb. 5).

Ostliches Plangebiet

Im Flurstiick 88 besteht eine landwirtschaftlich genutzte Halle (Abb. 6). Umgeben wird diese durch
geschotterte Flachen, Stralenbegleitgriin und Gehdlzen. Weiter 6stlich besteht ebenfalls eine struktur-
reiche Baum- und Strauchhecke. Innerhalb der Flurstiicke 51/3 (6stlich) und 51/4 sind zwei Weidefla-
chen vorhanden. Die Weide im Bereich des Flurstiickes 51/3 ist artenarm und weist grol3e Bestande
an stickstoffanzeigende Pflanzenarten wie Urtica dioica (Grof3e Brennnessel) auf (Abb. 7). Hingegen
stellt sich die 6stlich angrenzende Weide im Flurstiick 51/4 als artenreich da. Hier treten zwar ebenfalls
stickstoffanzeigende Pflanzenarten auf, die Verbreitung begrenzt sich jedoch auf die Randbereiche zu
den westlichen Weideflachen oder zu den Bereichen der umgebenden Gehdlze (Abb. 8). Insgesamt
konnten 29 Pflanzenarten in diesem Bereich festgestellt werden.

Es wird im Flurstiick 52 eine StraBenverkehrsflache zur ErschlieBung des Flurstiickes 51/4 geplant.
Der Bereich ist bereits zum Teil gehdlzefrei (Abb. 9). Daher missen fiir die Zuwegung nur geringfligige
Gehdlzbestande gerodet werden. Nur ein kleines Teilgebiet eines auslaufenden Hohlweges, der in die-
sem Bereich nicht deutlich ausgepragt ist, werden Uberplant (Abb. 10).

Angrenzende Bereiche

Innerhalb des Flurstiickes 52 grenzt ein mit Laubgehdlzen Uberwachsener Hohlweg an (Abb. 11). Die-
ser ist, im Gegensatz zum Vorentwurf, nur noch mit einer kleinen Teilflaiche im Plangebiet mit einbe-
griffen. Weiterhin grenzt ostlich ein FFH-Schutzgebiet an (s. Punkt: 2.3.3 Natura-2000-Gebiete).
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Norddstlich besteht ein landwirtschaftliches Nutzgebaude. Nordwestlich grenzen Grinlandflachen so-
wie westlich ein Baugebiet und bestehende wohnbauliche Nutzungen mit Hausgarten an. Entlang der
stdlichen Plangebietsgrenze sind wohnbauliche und gewerbliche Nutzungen sowie ruderalisierte Be-

reiche vorhanden.
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Acer campestre Feldahorn X
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X X
Aegopodium podagraria Gewdhnlicher Giersch X
Ajuga reptans Kriechende Gunsel X
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke X
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X X
Arctium minus Kleine Klette X
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer X
Artemisia vulgaris Beiful3 X
Betonica officinalis Echte Betonie X (wenig)¥
Betula pendula Hange-Birke X
Bistorta officinalis Schlangen-Knéterich X
Bromus hordeaceus Weiche Trespe X
Bunias orientalis Orientalisches Zackenschétchen
Buxus sempervirens Buchsbaum X
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume X
Cardamine pratensis Wiesen- Schaumkraut X
Carpinus betulus Hainbuche X
Chamaecyparis spec. Scheinzypresse X
Chelidonium majus Schéllkraut X
Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel X
Corylus avellana Gemeine Hasel X
Cotoneaster spec. Zwergmispeln X
Crataegus spec. Weil3dorn X
Crepis biennis Wiesen-Pippau X
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras X X
Epilobium angustifolium Schmalblattriges Weidenrdschen X
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen X
Fallopia japonica Japanischer Staudenkndterich X (wenig) X
Festuca rubra agg. Rot-Schwingel X
Fragaria spec. Erdbeere X
Galium aparine Kletten-Labkraut X
Galium album agg. Artengruppe der Weil3en Labkréuter X
Galium vernum Echtes Labkraut X
Geranium robertianum Ruprechtskraut X
Geranium spec. Geranien X
Glechoma hederacea Gewdhnlicher Gundermann X
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut X
Lamium album Weil3e Taubnessel X
Luzula campestris Feld- Hainsimse X
Malus domestica Apfel X
Phlox paniculata Hohe Flammenblume X
Picea spec. Fichte X
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Pinus mugo Berg-Kiefer X

Plantago lanceolata Spitzwegerich X
Populus spec. Pappel X

Populus tremula Zitterpappel X

Prunus spinosa Schlehdorn X

Quercus robur Stieleiche X
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3 X

Rosa spec. Rosengewachs X

Rubus spec. Brombeerstrauch X X
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer X
Rumex obtusifolius Stumpfbléattriger Ampfer X

Salix spec. Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sanguisorba officinalis GroRRe Wiesenknopf X (wenig)

Saxifraga granulata Knéllchen-Steinbrech X (wenig)s

Tanacetum vulgare Rainfarn X

Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Léwenzahn X
Thuja spec. Lebensbaum X

Urtica dioica Grol3e Brennnessel X X
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis X

Yucca spec. Palmlilie X

Vv zurtickgehend, Art der Vorwarnliste (Rote Liste Hessens, Stand 2019)
§ besonders geschiitzt nach BNatSchG (Rote Liste Hessens, Stand 2019)

Vit

Abb. 2: Im Plangebiet verlaufender Kiesslersweg mit Abb. 3: Entlang des Kiesslerswegs wachsende Baum-
StralRenbegleitgriin. und Strauchhecke.

Abb. 4: Im westlichen Plangebiet bestehende Wohnbe-  Abb. 5: Im Nordwestlichen Plangebiet besehende Ge-
bauung mit struktureichen Gehélzbestéanden hélze.
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Abb. 7: Artenarme und stickstoffreiche Weide des Flur-

stiickes 51/3.

S

Abb. 8: Artenreiche Weide im Flurstiick 52/3. Abb. 9: Geholzfreier Bereich fiir die geplante Zuwe-
gung.

Abb. 10: Im Plangebiet liegender Bereich des auslau- Abb. 11: Im Flurstiick 52 angrenzender Hohlweg, der
fenden Hohlweges. Die charakteristische Vertiefung ist  beidseitig mit Gehdlzen iberwachsen ist.
in diesem Bereich nicht stark ausgepréagt.

Eingriffsbewertung

Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen als gering (versiegelte Flache,
Schotterflachen, Vielschnittrasen, artenarme Weide), mittel (Stral3enbegleitgriin, Gehdlze) und als er-
hoht (Baum- und Strauchhecke, artenreiche Weide) eingestuft werden. Innerhalb des Flurstiicks 87
(StraBenverkehrsflache) bleiben die vorhandenen Strukturen des Stral3enbegleitgriins und der Gehdlz-
bestande nahezu vollstandig erhalten. Lediglich sehr kleine Teilbereiche werden fir Zuwegungen tber-
plant. Die Eingriffe in den Bereich des Flurstiicks 51/1 werden gering ausfallen, da in diesem Bereich
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bereits ein Bestandsgebaude besteht und bis auf die Gehdlzbestande, die vorhanden Biotop- und Nut-
zungstypen nicht hochwertig sind. Die Wertigkeit der Biotop- und Nutzungstypen ist in den Flurstiicken
52/2 und 52/3 (westlich) vergleichbar. Auch hier bilden die Geholzbestande die hochwertigeren Struk-
turen. Daher werden im Bebauungsplan die vorhandenen Gehdlzbestande zum gré3ten Teil zum Erhalt
festgesetzt.

In den beiden Flurstiicken 51/2 und 51/3 sind vermehrt Neuversiegelungen moglich. Davon ist auch
die artenarme, stickstoffreiche Weide des Flurstiickes 51/3 betroffen. Ebenso wird die artenreiche
Weide des Flurstiickes 51/4 Giberplant, welche nach der Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung
(HLBK, Stand: 11/2017) die Mindestanforderung an den FFH-Lebensraumtyp 6510.w ,Magere Flach-
land-Méahwiesen, aktuell als Weide genutzt® erfillt. Mit 29 Pflanzenarten ist die Weide als artenreich zu
bewerten. Der Anteil der einzelnen Blihpflanzen ist zwar divers, die Populationen der einzelnen Arten
jedoch meist eher als gering zu bezeichnen. Daher erfillt die Weide im Flurstiick 51/4 nur die Parameter
fur die Wertstufe ,,C*.

Die 1.073 m2 grof3e Flache stellt dabei nicht vollstandig ein LRT da. Insbesondere die Randbereiche
des Flurstiickes zeigen Storanzeiger / Stickstoffanzeiger auf. Daher ist insgesamt eine Flache von
ca. 900 m2 als LRT zu bewerten. Diese wirde mit der Umsetzung der Planung vollstandig Gberplant
werden. Der LRT ist nach § 19 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. Abs. 3 als schutzgebietsunabhéngig zu be-
trachtet und muss auch auf3erhalb von Natura-2000-Schutzgebieten gemaf § 15 Abs. 2 BNatSchG in
gleichwertiger Weise wiederhergestellt werden. Die vertragliche Regelung wird innerhalb eines stadte-
baulichen Vertrags in der nachfolgenden Ebene gefasst.

Insgesamt wird, bis auf das hochwertige Weideland des Flurstiickes 51/4 (ca. 1.073 m2) und geringfi-
gigen Eingriffen in Bereichen des Stral3enbegleitgrins und der Gehdélzbestanden, somit tberwiegend
geringwertige Bereiche Uberplant. Daher ergibt sich mit der Umsetzung der Umsetzung der Planung in
der Zusammenschau eine mittlere Konfliktsituation. Die geplanten Eingriffe werden zur Kompensa-
tion in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung betrachtet.

2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange
Fauna

Durch die vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes inklusive seiner Grenzbereiche,
sind Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Neben allgemein haufig vorkommenden Vogelarten wie
Blau- und Kohlmeise, Hausrotschwanz, Zaunkonig, Zilpzalp, Rotkehlchen oder Bachstelzen, kénnten
im Bereich Vorkommen von Girlitz, Haus- und Feldsperlingen sowie Mauersegler und Gartenrot-
schwanz mdoglich sein. Ebenfalls sind Vorkommen von Haselmausen oder Fledermdusen moglich.
Durch die raumliche Lage zum Siedlungsgebiet ist bereits von anthropogen bedingten Storfaktoren im
Plangebiet auszugehen. Daher ist bereits von einer Anpassung der dort lebenden Fauna auszugehen.
Durch die Umsetzung der Planung ist eine geringfligige Zunahme der Storfaktoren (Licht, Larm, Schad-
stoffe) im Gebiet méglich. Es werden nur kleinflachige Eingriffe in den bestehenden 6stlichen Geholz-
strukturen stattfinden. Es ist dafur eine Erweiterung der bestehenden Gehdlzstrukturen entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Weitere Bereiche der Geholze werden zum Erhalt festge-
setzt. Zur Anpflanzung sollten folgende Gehdlze mit eingestreut werden: Gemeine Hasel, Brombeeren,
Himbeeren, Heckenkirschen, Holunder, Faulbaum, Weil3dorn, Kornelkirsche, Schlehe. Diese sind fur
viele Vogelarten Nahr- und Nistgehdlze und kénnen auch fiir Haselméause ein geeignetes Habitat bil-
den. Dadurch kénnen die Storfaktoren fur die dort lebende Fauna reduziert und gleichzeitig ein Lebens-
raum fur die Avifauna und Haselmaus geschaffen werden. Fledermause kénnen weiterhin das
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Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen. Insbesondere der Erhalt der Gehélzbestande als Leitstruktur
sowie als Jagdgebiet oder Wochenstube reduziert die Auswirkungen des Eingriffs fur die dortige Fle-
dermausvorkommen.

Im Flurstiick 51/4 wachsen wenige Exemplare der Pflanzenart Sanguisorba officinalis (Gro3er Wiesen-
knopf), die u.a. fir die Falterarten Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) und
M. teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) obligat genutzt wird. Da es sich im Flurstiick nur um
sehr kleine Besténde handelt, ist eine erhebliche Beeintrachtigung der streng geschitzten Falterarten
im Gebiet auszuschlie3en. Auch sind erhebliche Auswirkungen auf dem im angrenzenden FFH-Schutz-
gebiet vorkommenden Falterpopulationen nicht anzunehmen.

Es kommen im n&heren Umland ausreichend Grinlandflachen, Gehélze und Waldbestande vor, die
potenziell hochwertige Lebensraume fiir die dortige Fauna darstellen. Daher ist mit der Umsetzung der
Planung von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der dort vorkommenden Fauna auszugehen.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung
und Verletzung von Individuen sind generell folgende MalRBhahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna
zu beachten:

e Sind Rodung und Abrissarbeiten notwendig, sind diese nicht wahrend der Brutzeit (1. Marz -
30. Sept.) durchzufihren. Sofern Baumféallungen oder Gehdlzrodungen in diesem Zeitraum
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeithah vor Beginn der MaRnahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Von Baufeldvorbereitungen und Abbrucharbeiten ist zwischen 01. Marz und 31. August gene-
rell abzusehen (Wochenstubenzeit von Flederméusen, Brutzeit européischer Vogelarten).

e Vor Abrissarbeiten ist eine Gebaudekontrolle durch einen Fachgutachter durchzufiihren, um
eine Betroffenheit von Tierarten auszuschlie3en.

e Im Falle der Betroffenheit besonders oder streng geschutzter Arten sind geeignete Vermei-
dungs- oder Minimierungsmafl3nahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erértern und
durchzufihren.

e Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs.
7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

Unter Bertcksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Artenschutzrechtliche Hinweise:
e Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden:

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegelnden Ge-
baudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Auf-
bringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwir-
kung ist eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

¢ Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die funktionale Au3enbe-
leuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter
Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zu-
l&ssig.
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e Es wird ein Anbringen von Nisthilfen fir verschiedene Vogel- und fir Fledermausarten sowie von
Schlafer-Haselmauskobel im bestehenden Gehélzbestand empfohlen.

Flora

Im Plangebiet kommen zwei Pflanzenarten vor, welche auf der Roten Liste der Farn- und Samenpflan-
zen Hessens stehen (5. Fassung, Stand 2019). Dabei handelt es sich um Betonica officinalis (Echte
Betonie), die im Bestand als zuriickgehend gelistet ist und somit auf der Vorwarnliste steht (V). Weiter-
hin kommt die Pflanzenart Saxifraga granulata (Knollen-Steinbrech) vor, welche in Hessen als derzeit
nicht gefahrdet eingestuft wird (*), jedoch nach BNatSchG besonders geschiitzt ist. Beide Pflanzenar-
ten sind im Plangebiet jedoch nur mit einzelnen Exemplaren vertreten. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung der im Gebiet vorkommenden Populationen ist daher mit der Umsetzung der Planung nicht anzu-
nehmen. GréRere Bestande des Steinbrechs wachsen nérdlich angrenzend an das Plangebiet. Es wird
eine Entnahme von Plaggen und eine Umsetzung in eine extensiv genutzte Frischwiese in der Umge-
bung empfohlen.

2.3.3 Natura-2000-Gebiete

Gebiete gemeinschatftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt von der
Planung betroffen. Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet grenzt unmittelbar dstlich an das Plangebiet
an. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet Nr. 5522-303 ,Talauen bei Freiensteinau und Gewas-
serabschnitt der Salz“. Weiterhin liegen nérdlich in ca. 720 m das Naturschutzgebiet Nr. 1535046 ,Im
Pfaffendriesch bei Freiensteinau” und in 840 m Entfernung das Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401 ,Vo-
gelsberg“ (Abb. 12). Eine Betroffenheit der nordlich liegenden Schutzgebiete ist aufgrund der grof3en
Entfernung zum Plangebiet nicht anzunehmen.
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Abb. 12: Lage des Plangebiets zu den Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 01.06.2020, eigene
Bearbeitung).

Beurteilung zu Auswirkungen auf das FFH-Gebiet

Das FFH-Gebiet Nr. 5522-303 ,Talauen bei Freiensteinau und Gewasserabschnitt der Salz* (PNL-Hun-
gen 2007, TNL Hungen 2017) umfasst insgesamt 786,1 ha groRe Bereiche von zwei

Planungsburo Fischer — 35435 Wettenberg Entwurf 06/2020



Gemeinde Freiensteinau, Ortsteil: Freiensteinau: Bebauungsplan ,Kiesslersweg” — Umweltbericht 19

FlieRgewassersystemen (Salz; Steinaubach) sowie Teilen der dazugehdrigen, meist grinlandbestan-
denen Talsysteme. Das Gebiet ist ein reich gegliederter Landschaftskomplex, in dem sich elf verschie-
dene Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | und sechs Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie be-
finden. Es umfasst das Naturschutzgebiet Nr. 1535046 ,Im Pfaffendrisch bei Freiensteinau® flachig.

Die folgenden LRT kommen im Schutzgebiet vor: Nr. 3260 Unterwasservegetation in Flie3gewassern
der Submontanstufe und der Ebene, Nr. 4030 Trockene Heidegebiete, Nr. 6212 Submediterrane Halb-
trockenrasen, Nr. 6230* Artenreiche Borstgrasrasen montan, Nr. 6410 Pfeifengraswiesen auf kalkrei-
chem Boden und Lehmboden, Nr. 6431 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren bis montanen Stufe,
Nr. 6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe, Nr. 9130 Waldmeister-Buchen-
wald, Nr. 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald, Nr. 9180* Schlucht- und Hangmischwalder, Nr.
91EO0* Erlen- und Eschen-Walder und Weichholzauenwalder an FlieBgewassern.

Weiterhin sind die folgenden FFH-Anhang lI-Arten im Schutzgebiet gelistet: Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Glaucopsyche [Maculinea]nausithous), Groppe (Cottus gobio), Bachneunauge (Lam-
petra planeri), Lachs (Salmo salar), Gemeine Bachmuschel (Unio crassus), Griines Besenmoos (Dicra-
num viride).

Zudem wird das Gebiet von einer Reihe von Vogelarten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie
genutzt. Hier sind Schwarzstorch, Mittelspecht, Grauspecht, Schwarzspecht, Rotmilan, Neuntdter und
Eisvogel hervorzuheben.

Das Plangebiet beansprucht vom FFH-Schutzgebiet keine direkten Flachenanteile. Ebenso werden
vom Naturschutzgebiet keine Flachen direkt beansprucht. Das Plangebiet grenzt jedoch geringfiigig
direkt an das FFH-Schutzgebiet an. Zwischen Plangebiet und dem FFH-Schutzgebiet bleibt aber grof3-
tenteils das Flurstiick 52 als Pufferzone bestehen. In ndherer Umgebung zum Plangebiet sind Flachen
mit dem LRT 6510 ,Magere Flachlandmahwiese® verzeichnet. Weiterhin sind Flachen mit dem LRT
9130 ,Waldmeister-Buchenwald” in etwa 375 m &stlicher Entfernung zum Plangebiet verzeichnet. Die
Grunlandflachen sind mit dem MalRnahmen-Code Nr. 14394 und der MalZnahmen Nr. 01.02.01.02 be-
legt, der den Erhalt der Flachen in der Wertstufe ,C* oder ,B“ vorsieht. Als Malinahmen sind eine ein-
bzw. zweischirige Mahd mit geringer o. fehlender Dlngung festgelegt. Eine extensive Nachbeweidung
als 2. Nutzung ist moglich. Die ca. 375 m entfernten Waldflachen des LRT 9130 sind mit dem Maf3nah-
men-Code 02.02 belegt. In Den Bereichen wird eine naturnahe Waldnutzung vorgesehen mit einer
Forderung strukturreicher Waldstrukturen mit stehendem und liegendem Totholz sowie der Erhalt von
Hohlen- und Horstbdumen. Weitere LRT sind nicht im Umland angegeben. Jedoch schliel3t unmittelbar
Ostlich an das Plangebiet eine Streuobstwiese an, die nach § 30 BNatSchG in Kombination mit
813 HAGBNatSchG gesetzlich geschiitzt ist.

Im Bereich des Plangebietes verlauft kein Bachsystem des Schutzgebietes. Negative Auswirkungen
auf die im Schutzgebiet vorkommenden Fischarten Bachneunauge und Groppe sowie auf die Gemeine
Bachmuschel sind daher nicht moglich. Im Bereich des LRT 6510 sind Vorkommen des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous) mdglich, jedoch nicht in einer Karte zur GDE explizit
verzeichnet. Als MaRnahmen wird der Erhalt von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestén-
den des Grol3en Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra
angegeben. Weiterhin soll eine den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Bewirtschaftung der
Wiesen beibehalten oder wiedereingefihrt werden. Die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert
und zur Erhaltung eines fur die Habitate guinstigen Nahrstoffhaushaltes beitrdgt. Zudem sollen Sdume
und Brachen als Vernetzungsflachen erhalten werden.

Beurteilung
Im Plangebiet sowie siidlich und westlich bestehen bereits wohnbauliche und gewerbliche Nutzungen.
Daher ist das Gebiet bereits anthropogen vorgepragt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird
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die Entwicklung eines Mischgebiets angestrebt. Daher ist mit der Entwicklung von emissionsarmen
Nutzungen im Gebiet zu rechnen. Da zudem teilweise bereits Wohnbebauungen im Gebiet bestehen,
sind nur Neuversiegelungen im geringen Umfang im Plangebiet mdglich. Somit ist mit Emissionen wie
L&arm, Licht oder Luftschadstoffen im sehr geringen Umfang zu rechen. Durch die rAumliche Entfernung
zu den im Schutzgebiet verzeichneten LRT ist mit keiner Beeintréachtigung von Emissionen wie Licht
oder Larm zu rechnen. Critical Loads und Stickstoffdepositionen, die durch die neuen Nutzungen im
Plangebiet (Kamin etc.) oder durch den zu erwartenden Verkehr entstehen, sind als geringfligig zu
bezeichnen, sodass hierdurch keine erheblichen Auswirkungen auf den LRT 6510 oder den LRT 9130
ersichtlich sind. Weiterhin sind keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende Streuobstwiese im
Schutzgebiet ersichtlich.

Im Plangebiet kommen, innerhalb des Flurstiickes 51/4, vereinzelte Exemplare der Pflanzenart San-
guisorba officinalis (Gro3er Wiesenknopf) vor, die mit Umsetzung der Planung ggf. nahezu vollstandig
Uberplant werden. Diese Pflanzenart ist eine obligate Pflanze fir die im Schutzgebiet verzeichnete Fal-
terart Maculinea nausithous. Da es sich in dem Flurstlick nur um vereinzelte Exemplare handelt, die
aulRerhalb des Schutzgebietes liegen, sind keine negative Auswirkungen auf die im Schutzgebiet vor-
kommenden Falterpopulationen ersichtlich. Eine weitere Betroffenheit der im Schutzgebiet gelisteten
LRT, der Anhang II-Arten oder die nach dem Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie gelisteten Vogel
sind durch die raumliche Distanz, die festgesetzte Nutzungsform sowie wegen der Kleinflachigkeit des
Plangebietes nicht ersichtlich.

Insgesamt lasst sich demnach feststellen, dass mit den im Artenschutzkapitel aufgeflihrten Vermei-
dungsmafinahmen mit keiner erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks des FFH-Gebietes Nr. 5222-303 , Talauenbei Freiensteinau und Gewasserabschnitt der Salz*
zu rechnen ist. Eine umfassende Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung wird daher vorliegend nicht er-
forderlich.

2.3.4 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen

Im Bereich des Plangebietes sind keine Kompensationsmafl3nahmen verzeichnet. Es grenzt jedoch
eine Streuobstwiese dstlich des Plangebietes an (Abb. 13), welche nach § 30 BNatSchG i.vV.m.
§ 13 HAGBNatSchG gesetzlich geschiitzt ist. Eine Gefahrdung des Bestandes durch die Umsetzung
der Planung ist nicht ersichtlich, da eine Mischgebietsentwicklung mit emissionsarmen Nutzungen ge-
plant ist. Die Umsetzung der Planung hat zu den weiteren im Umland liegenden gesetzlich geschitzten
Biotope keine negativen Auswirkungen.
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Abb. 13: Lage der gesetzlich geschitzten Biotope zum Plangebiet (Quelle: NaturegViewer, Zugriffdatum:
01.06.2020, eigene Bearbeitung.

2.3.5 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
o die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Kili-
mawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen,
ein Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten
geknipft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen,
bewohnbaren Raum fir die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weil3 niemand ganz ge-
nau. Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus,
dass der grof3te Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Milli-
onen Arten existieren. Das internationale Ubereinkommen tiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiver-
sitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspréagung zu stabili-
sieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdaumen dau-
erhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten
(Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen
Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.
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Entsprechend der Ausfuhrungen im vorhergehenden Kapitel ist Uberwiegend mit keiner erheblich ne-
gativen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen. Es werden bestehende und hochwertige
Gehdlzstrukturen zum Erhalt bzw. Anpflanzungsflachen fiir Geholze im Bebauungsplan festgesetzt,
wodurch die Eingriffe in den Naturhaushalt reduziert werden kénnen.

Das betroffene LRT Nr. 6510 ,Flachland-Mahwiese” des Flurstiickes 51/4 ist im Umfang von ca. 900
mz in gleichwertiger Weise wiederherzustellen. Die beiden betroffenen Pflanzenarten Betonica officina-
lis und Saxifraga granulata, die in der Roten Liste aufgefihrt sind, kénnen durch Umsetzen von Plaggen
in ein extensiv genutztes Grinland in der Umgebung gesichert werden.

2.4  Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im dstlichen Teil der Ortschaft von Freiensteinau. Derzeit bestehen bereits Wohn-
bebauungen mit Hausgéarten sowie eine landwirtschaftlich genutzte Halle im Plangebiet. Daher und
durch die Lage entlang des bestehenden Siedlungsrandes, tiberwiegt bereits teilweise ein Ortscharak-
ter im Plangebiet. Mit der Umsetzung der Planung wird eine Entwicklung eines Mischgebietes ange-
strebt. Dadurch wird geringfiigige Neuversiegelung im Gebiet ermdglicht. Weil das Plangebiet bereits
umfassend mit Gehdlzstrukturen umgeben ist, werden sich die Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild minimal auswirken. Die Gehdlzstrukturen werden auch deshalb im Bebauungsplan nahezu
vollstandig zum Erhalt festgesetzt. Zusétzlich werden Flachen zur Anpflanzung von Gehélzen im Be-
bauungsplan festgesetzt. Durch weitere textliche Festsetzungen kénnen die Auswirkungen auf das
Ortsbild minimiert werden. So sind beispielsweise zur Dacheindeckung nicht spiegelnde oder reflektie-
rende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkel-
rot) zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig. Weiterhin sind Mauern,
Mauer- und Betonsockel stral3enseitig auf einer Hohe von maximal 0,50 m Uber der natirlichen Gelan-
deoberflache zulassig.

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2435005 ,Auenverbund Kinzig“, welches die Ort-
schaft umgibt (Abb. 14), sind durch die raumliche Entfernung auszuschlief3en.
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Abb. 14: Lage des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverband Kinzig“ zum Plangebiet (Quelle: NaturegViewer, Zu-
griffdatum: 01.06.2020, eigene Bearbeitung.
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2.5 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet ist teils bebaut, teils setzt es sich aus Weideflachen und Gehdélzen zusammen. Der
Standort unterliegt demnach bereits einer gewissen anthropogenen Vorbelastung. Mit der geplanten
Zuordnung des Gebietstypen Mischgebiet, zu den bereits vorhandenen Nutzungen (Gewerbe, Allge-
meines Wohngebiet) im ndheren Umfeld des Plangebietes, kann den genannten Vorgaben des § 50
BImSchG entsprochen werden. Die durch das Plangebiet zusétzlich generierten Verkehrsmengen wer-
den sich in einem Uberschaubaren Rahmen halten. Die Zufahrtsregelung bleibt identisch. Eine nach-
teilige Auswirkung auf die bestehenden Nutzungen ist daher nicht ersichtlich. Weitergehende immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs angebunden. In fu3laufiger Entfernung (rd. 300 m) befindet sich die
Bushaltestelle ,Kindergarten®.

Erholung

Das Plangebiet liegt ostlich im Ortsteil Freiensteinau und ist bereits teilweise bebaut. Die Freiflachen
werden als Weideflachen genutzt. Umgeben wird das Gebiet durch Heckenstrukturen. Im Gesamten
besitzt daher das Plangebiet keinen Erholungswert. Im nahen Umfeld zum Plangebiet sind Offenland-
bereiche vorhanden, die der Naherholung dienen kénnen.

2.6  Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind geman § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.7 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitét (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemuhen, die bestmogliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Denin Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinhahmen in Gebieten, in
denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdgli-
chen Luftqualitét als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderun-
gen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Abwégungsbelang fur die
Bauleitplanung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliis-
sen der Européaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.
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Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdog-
lichen Luftqualitat fihren wird..

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir das geplante Vorhaben wird in Anlehnung an die alte
Kompensationsverordnung (KV, Stand 2005) des Landes Hessen vorgenommen. Grund hierflr ist die
Beurteilung der zugeordneten Kompensationsmal3nahme, welche ebenfalls nach der alten KV bilan-
ziert wurde. Als Ausgangszustand fir die Eingriffshilanzierung wird der derzeitige Bestand angenom-
men (vgl. Bestandskarte).

In der Bilanzierung finden nur Flachen im AuRRenbereich Einzug. Die bestehenden Gebaude der Flur-
stiicke 51/1 und 51/3 sowie die landwirtschaftlich genutzte Halle kénnen nach § 34 BauGB als Innen-
bereich gewertet werden. Allerdings werden die rickwertigen Griunflachen der Flurstiicke 51/1, 51/2
und 51/3 als AuRenbereich beurteilt, genauso wie das gesamte Flurstiick 51/4, das Flurstiick 88 sowie
52 tlw. Innerhalb der StraRenparzelle 87 werden nahezu keine Eingriffe stattfinden. Insgesamt mit der
Umsetzung der Planung ein Defizit von 70.214 BWP (Tab. 3).
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Tab. 3: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungstyp Biotopwert
Typ.Nr. Bezeichnung /gqm in gm
Bestand
02.400 Geholze 27 164 4.434
02.910/ | Hohlweg auslaufend im Ubergang zum
11.221* | StraBenbegleitgriin 37 82 3.035
04.600 Baum- und Strauchhecke 56 572 32.048
06.310** | Artenreiche Weide (LRT 6510) 47 900 42.300
06.310/ . . .
Gestorte Randbereiche Artenreiche

*%
96.200 Weide (LRT 6510) 33 175 5.775
06.200+ | Artenarme Weide (extrem artenarm) 18 1.331 23.957
11.221 StraRenbegleitgriin 14 61 850
11.221 Hausgarten 14 1.078 15.094
Von Einzelbdumen Ubertraufte Flachen
04.110 2 Obstgeholz & 5 m2 31 10 310
04.110 1 Laubgehélz & 5 m? 31 5 155
Planung
10.510 StraRenverkehrsflache 3 82 246
10.510 MI bebaubar 3 2.569 7.706
11.221 MI nicht bebaubar 14 995 13.935
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
02.400 Neupflanzung von Hecken / Gebuschen 27 148 3.999
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
04.600 Baum- und Strauchhecke 56 569 31.858
Summe 4.363 4.363 127.958 57.744
Biotopwertdifferenz -70.214

* Mittelung aus 02.910 Hohlweg (59 BWP/m?) und 11.221 Stral3enbegleitgriin (14 BWP/m?)
** Aufwertung wegen LRT Nr. 6510.w Bestand und Artenreichtum um 3 BWP/m?2

*** Mittelung aus 06.310 Extensiv genutzte Frischwiese (44 BWP/m?2) und 06.200 intensive Weide (21
BWP/m?), wegen deutlichen Stéranzeigern

+ Abwertung um 3 BWP/m2 wegen Artenarmut und Stéranzeiger

Fir die im Rahmen des Bebauungsplans ,Kiesslersweg® bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft verbleibt dabei insgesamt ein Defizit von 70.214 Biotopwertpunkten (BWP).

Bei der vorliegenden Planung ist eine 1.073 m2 groRe Flache einer Weide betroffen, welche mit einem
Umfang von ca. 900 m2 nach der Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK) als Lebens-
raumtyp Nr. 6510 Flachland-Mahwiese der Wertstufe ,,C* eingestuft werden kann. Diese wirde mit der
Umsetzung der Planung vollstandig Uberplant werden. Der LRT ist nach § 19 Abs. 2 BNatSchG i.V.m.
Abs. 3 als schutzgebietsunabhéangig zu betrachtet und muss auch auf3erhalb von Natura-2000-Schutz-
gebieten gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG in gleichwertiger Weisewieder hergestellt werden. Zum Aus-
gleich sollen bevorzugt Flachen in Schutzgebieten genutzt werden (FFH-Schutzgebiet, Vogelschutz-
oder Naturschutzgebiet). Die vertragliche Regelung wird innerhalb eines stadtebaulichen Vertrags in
der nachfolgenden Ebene gefasst.
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3.2 Eingriffskompensation

Das durch die Planung entstehende Defizit wird einer OkokontomaRnahme zu der Gemeinde Freien-
steinau zugeordnet. Dabei wird der Ausgleich auf der Gemeindewaldabteilung 62 durchgefuhrt. Bei der
MaRnahme wurden ehemalige Fichtenbestande in reine Laubwalder umgewandelt. Dabei handelte es
sich um komplett gerdaumte Windwurfflachen. Pro Quadratmeter konnte somit eine Aufwertung von 11
Okopunkten pro Quadratmeter erzielt werden. Die MalRnahme wurde am 23.06.2010 von der zustan-
digen Behorde abgenommen, da der angestrebte Endzustand ordnungsgeman erreicht wurde. Von
dem insgesamt 7.407 m2 grof3en Flurstlick werden fir den vorliegenden Bebauungsplan eine Flache
von 6.384 m2 abgegriffen. Somit werden 70.224 Okopunkten aus dem Okokonto dem errechneten De-
fizit des Bebauungsplanes entgegengestellt. Nach Abbuchung der insgesamt 70.224 Okopunkten vom
Okokonto der Gemeinde Freiensteinau und mit dem Ausgleich der betroffenen LRT-Flache sind die
durch die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe somit als ausgeglichen zu betrachten.

4  Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit im Plangebiet bestehenden Nutzungen mit
wohnbaulichen Nutzungen mit Hausgarten, Weideflachen und Gehdolzstrukturen im selben Umfang er-
halten. Es wirde zu keiner Entwicklung eines Mischgebietes mit der damit verbunden Versieglungen
in einem Umfang von ca. 4.867 m2 kommen. Das bestehende LRT 6510 mit der Wertstufe ,C* wirde
erhalten bleiben, genauso wie die wenigen Exemplare der auf der Roten Liste stehenden Pflanzenarten
Betonica officinalis und Saxifraga granulata. Die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Flache wirden
nicht in ihrer Funktion eingeschréankt werden.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten und zu den we-
sentlichen Grinden fur die getroffene Wahl

Die Gemeinde Freiensteinau ist stets bestrebt auch einzelne Nachverdichtungspotenziale in den Orts-
teilen zu entwickeln. Im zentralen Ortsteil Freiensteinau befinden sich einige innerdrtliche Brachflachen,
die sich grundséatzlich fur eine Nachverdichtung eigen kdnnen. In der Vergangenheit konnten bereits
einzelne Flachen aktiviert werden wie beispielsweise im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Bruhl*
aus dem Jahr 2018 oder des Bebauungsplanes ,Im untersten Briahl“ aus dem Jahr 2016.

Dariiber hinaus betreibt die Gemeinde Freiensteinau ein Baullickenkataster und steht in Kontakt mit
den Privateigentimern, um sich nach einer Verkaufsabsicht zu erkundigen. Verfliigbare Baugrundsti-
cke werden offensiv auf der Homepage der Gemeinde vorgehalten, um Bauinteressierten eine Auswabhl
vorweisen zu konnen. Des Weiteren wird auch auf die vorhandenen Baugrundstiicke innerhalb der
Baugebiete im gesamten Gemeindegebiet hingewiesen. Das zuletzt entwickelte Baugebiet im zentra-
len Ortsteil Freiensteinau ist aus dem Jahr 2018, aus dem Bebauungsplan ,An der Steingasse® entwi-
ckelt. Von den insgesamt 11 vorhandenen Baugrundstiicken sind 6 bereits verkauft und 4 reserviert.
Lediglich eines der Baugrundstiicke ist noch verfiigbar. Aus diesem Grund versucht die Gemeinde
weitere Mdglichkeiten auszuschopfen kurzfristig Baugrundstiicke zur Verfiigung zu stellen.

Mangels vorhandener Alternativen und aufgrund einer konkreten Nachfrage fur das Flurstiick 51/4 wird
seitens der Gemeinde Freiensteinau mit der vorliegenden Planung eine bauliche Verdichtung am Orts-
rand ermaoglicht, auf Flachen die bereits im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt
sind, womit auch entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (§1a BauGB) gehandelt wird.
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6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bio-
logische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung, Kultur- und
sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Un-
falle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Das betroffene LRT Nr. 6510 ,Flachland-Mahwiese“ des Flurstiickes 51/4 und mit dem Umfang von
ca. 900 mzist in gleichwertiger Weise wiederherzustellen. Die beiden betroffenen Pflanzenarten Beto-
nica officinalis und Saxifraga granulata, die in der Roten Liste aufgefuhrt sind, kdnnen durch Umsetzen
von Plaggen in ein extensiv genutztes Grinland in der Umgebung gesichert werden.

7  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach 8§ 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von
MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behér-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erheb-
liche Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem
die kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informa-
tionen der Fachbehdrden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeu-
tung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die Malinahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von gartnerischen oder natirlichen
Grunflachen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Zudem kdnnen die MaRnahmenziele fur die Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Herstellung
der Ausgleichsflache fur den betroffenen LRT 6510 kontrolliert werden. Solange die Gemeinde keinen
Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten
nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische
weitergehende Uberwachungsmaflnahmen. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf sol-
che Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch
Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung
der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre).
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Planziel der Aufstellung ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine bauliche Nachverdichtung der riickwartigen Grundstiicke im Bereich einer
gemischten Bebauung.

Boden und Wasser: Die Bauflachen im Plangebiet kénnen bei einer GRZ von 0,4 maximal durch
3.244 m? versiegelt werden zzgl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflichen um weitere 0,2 auf insge-
samt 4.867 m2. Im Plangebiet sind bereits Flachen mit Wohnbebauungen und einer landwirtschaftlichen
Halle sowie Nebenanlagen versiegelt. Demnach finden nur geringfligige Neuversiegelungen im Plan-
gebiet statt. Im Bereich der geringfugigen Neuversiegelungen gehen die natirlichen Bodenprozesse
verloren und stehen der Grundwasserbildung nicht mehr zur Verfiigung. Da es jedoch um geringfiigige
Neuversiegelungen handelt, wird der Oberflachenwasserabfluss nicht wesentlich gesteigert. Das ge-
plante Vorhaben besitzt im Gesamten daher ein geringes Konfliktpotential gegeniliber den Schutzgitern
Boden und Wasser. Der Bebauungsplan sieht zudem diverse Festsetzungen vor, um die Auswirkungen
auf die Schutzgiter Boden und Wasser zu minimieren.

Klima und Luft: Es ist durch die bereits eingeschrankte Klimafunktion im Plangebiet und durch die
Kleinflachigkeit jedoch mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Lokalklima zu rechnen.
Nordlich des Plangebietes liegen gro3flachige Freiflachen eines Griinlandes, welche durch das Gefélle
u. a. fur Kaltluftabstrome ins Plangebiet beitragen kénnen. Auch tragt der weitestgehende Erhalt der
Geholzbestande zur Abmilderung des Eingriffes bei. Der Bebauungsplan sieh im ndrdlichen Plangebiet
eine Anpflanzungsflache vor. Weiterhin werden textliche Festsetzungen fir die griinordnerische Ge-
staltung der Freiflachen getroffen. Die durch das Plangebiet zusatzlich generierten Verkehrsmengen
und die damit verbundenen Immissionen werden sich in einem lUberschaubaren Rahmen halten. Das
Plangebiet ist an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angebunden. Auch ist mit keiner
sonderlichen Steigerungen von Luftschadstoffen durch die Nutzung der neuerrichteten Wohnbebauun-
gen zu rechnen. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegentiiber den Folgen des Klimawandels
ist nicht erkennbar.

Biotop- und Nutzungstypen: Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen als
gering (versiegelte Flache, Schotterflachen, Vielschnittrasen, artenarme Weide), mittel (StralRenbegleit-
grin, Gehdlze) und als erhéht (Baum- und Strauchhecke, artenreiche Weide) eingestuft werden. Inner-
halb des Flurstiicks 87 (StralRenverkehrsflache) bleiben die vorhandenen Strukturen des StraRenbe-
gleitgriins und der Geholzbestéande nahezu vollsténdig erhalten. Lediglich sehr kleine Teilbereiche wer-
den fur die Zuwegungen Uberplant. Die Eingriffe in den Bereich des Flurstiicks 51/1 werden gering
ausfallen, da in diesem Bereich bereits ein Bestandsgebaude besteht und bis auf die Gehdlzbestéande,
die vorhanden Biotop- und Nutzungstypen nicht hochwertig sind. Die Wertigkeit der Biotop- und Nut-
zungstypen ist in den Flursticken 52/2 und 52/3 (westlich) vergleichbar. Auch hier bilden die Geholz-
bestéande die hochwertigeren Strukturen. Daher werden im Bebauungsplan die vorhandenen Gehdlz-
bestéande zum gréRten Teil zum Erhalt festgesetzt.

In den beiden Flurstiicken 51/2 und 51/3 sind vermehrt Neuversiegelungen méglich. Davon ist auch
die artenarme, stickstoffreiche Weide des Flurstiickes 51/3 betroffen. Ebenso wird die artenreiche
Weide des Flurstiickes 51/4 Gberplant, welche nach der Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung
(HLBK, Stand: 11/2017) die Mindestanforderung an den FFH-Lebensraumtyp 6510.w ,Magere Flach-
land-Méahwiesen, aktuell als Weide genutzt” erfiillt. Mit 29 Pflanzenarten ist die Weide als artenreich zu
bewerten. Der Anteil der einzelnen Blihpflanzen ist zwar divers, die Populationen der einzelnen Arten
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jedoch meist eher als gering zu bezeichnen. Daher erflllt die Weide im Flurstiick 51/4 nur die Parameter
fur die Wertstufe ,C*.

Die 1.073 m2 grof3e Flache stellt dabei nicht vollstandig ein LRT da. Insbesondere die Randbereiche
des Flurstlickes weien Stéranzeiger / Stickstoffanzeiger auf. Daher ist insgesamt eine Flache von
ca. 900 m2 als LRT zu bewerten. Diese wiirde mit der Umsetzung der Planung vollstandig Gberplant
werden. Der LRT ist nach § 19 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. Abs. 3 als schutzgebietsunabhéngig zu be-
trachtet und muss auch auf3erhalb von Natura-2000-Schutzgebieten gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG in
gleichwertiger Weisewieder hergestellt werden. Die vertragliche Regelung wird innerhalb eines stadte-
baulichen Vertrags in der nachfolgenden Ebene gefasst.

Artenschutzrechtliche Belange: Durch die raumliche Lage zum Siedlungsgebiet ist bereits von anthro-
pogen bedingten Stérfaktoren im Plangebiet auszugehen. Wegen den anhaltenden Stdrfaktoren ist be-
reits von einer Anpassung der dort lebenden Fauna auszugehen. Durch die Umsetzung der Planung
ist von einer geringfligigen Zunahme der Stérfaktoren (Licht, La&rm, Schadstoffe) im Gebiet auszuge-
hen. Es werden nur kleinflachige Eingriffe in den bestehenden dstlichen Gehdlzstrukturen stattfinden.
Es ist dafur eine Erweiterung der bestehenden Gehdélzstrukturen entlang der noérdlichen Plangebiets-
grenze vorgesehen. Weitere Bereiche der Geholze werden zum Erhalt festgesetzt. Dadurch kénnen
die Storfaktoren fir die dort lebende Fauna reduziert und gleichzeitig ein Lebensraum fir die Avifauna
und Haselmaus geschaffen werden. Es sind weiterhin im ndheren Umland ausreichend Grinlandfla-
chen, Gehdlze und Waldbestande vorhanden, die potenziell hochwertigere Lebensrdume darstellen als
das Plangebiet. Daher ist mit der Umsetzung der Planung von keinen weiteren erheblichen Beeintrach-
tigungen der dort vorkommenden Fauna auszugehen. Im Flurstiick 51/4 wachsen wenige Exemplare
der Pflanzenart Sanguisorba officinalis (Gro3er Wiesenknopf), der u.a. fur die Falterarten Maculinea
nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) und M. teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenblau-
ling) obligat genutzt wird. Da es sich im Flurstiick nur um sehr kleine Bestande handelt, ist eine erheb-
liche Beeintrachtigung der streng geschitzten Falterarten im Gebiet auszuschlieen. Auch sind erheb-
liche Auswirkungen auf dem im angrenzenden FFH-Schutzgebiet vorkommenden Falterpopulationen
nicht anzunehmen.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten und der damit mdglichen Tétung
und Verletzung von Individuen sind generell folgende MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna
Zu beachten:

e Sind Rodung und Abrissarbeiten notwendig, sind diese nicht wahrend der Brutzeit (1. Marz -
30. Sept.) durchzufihren. Sofern Baumféallungen oder Gehdlzrodungen in diesem Zeitraum
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRhahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Von Baufeldvorbereitungen und Abbrucharbeiten ist zwischen 01. Marz und 31. August gene-
rell abzusehen (Wochenstubenzeit von Flederméausen, Brutzeit européischer Vogelarten).

e Vor Abrissarbeiten ist eine Geb&audekontrolle durch einen Fachgutachter durchzufiihren, um
eine Betroffenheit von Tierarten auszuschlieRen.

e Im Falle der Betroffenheit besonders oder streng geschitzter Arten sind geeignete Vermei-
dungs- oder Minimierungsmafinahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erértern und
durchzufihren.

e Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs.
7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu
beantragen.
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Unter Bertcksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Im Plangebiet kommen zwei Pflanzenarten vor, welche auf der Roten Liste der Farn- und Samenpflan-
zen Hessens stehen (5. Fassung, Stand 2019). Dabei handelt es sich um Betonica officinalis (Echte
Betonie), die im Bestand als zuriickgehend gelistet ist und somit auf der Vorwarnliste steht (V). Weiter-
hin kommt die Pflanzenart Saxifraga granulata (Knollen-Steinbrech) vor, welche in Hessen als derzeit
nicht gefahrdet eingestuft wird (*), jedoch nach BNatSchG besonders geschiitzt ist. Beide Pflanzenar-
ten sind im Plangebiet jedoch nur mit einzelnen Exemplaren vertreten. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung der im Gebiet vorkommenden Populationen ist daher mit der Umsetzung der Planung nicht anzu-
nehmen. GréRere Bestande des Steinbrechs wachsen nordlich angrenzend an das Plangebiet. Es wird
eine Entnahme von Plaggen und eine Umsetzung in eine extensiv genutzte Frischwiese in der Umge-
bung empfohlen.

Schutzgebiete: Gebiete gemeinschatftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht
direkt von der Planung betroffen. Das néachste Natura-2000-Schutzgebiet grenzt unmittelbar dstlich an
das Plangebiet an. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet Nr. 5522-303 , Talauen bei Freiensteinau
und Gewasserabschnitt der Salz“. Weiterhin liegen noérdlich in ca. 720 m das Naturschutzgebiet Nr.
1535046 ,Im Pfaffendriesch bei Freiensteinau® und in 840 m Entfernung das Vogelschutzgebiet Nr.
5421-401 ,Vogelsberg®. Eine Betroffenheit der nordlich liegenden Schutzgebiete ist aufgrund der gro-
Ben Entfernung zum Plangebiet nicht anzunehmen. Insgesamt lasst sich demnach feststellen, dass mit
den im Artenschutzkapitel aufgefiihrten Vermeidungsmafnahmen mit keiner erheblichen Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks des FFH-Gebietes Nr. 5222-303 ,Talauenbei Freien-
steinau und Gewasserabschnitt der Salz“ zu rechnen ist. Eine umfassende Natura-2000-Vertraglich-
keitsprifung wird daher vorliegend nicht erforderlich.

Kompensationsflachen und geschitzte Biotope: Im Bereich des Plangebietes sind keine Kompensati-
onsmafl3nahmen verzeichnet. Es grenzt jedoch eine Streuobstwiese dstlich des Plangebietes an, wel-
che nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 13 HAGBNatSchG gesetzlich geschutzt ist. Eine Gefahrdung des
Bestandes durch die Umsetzung der Planung ist nicht ersichtlich, da eine Mischgebietsentwicklung mit
emissionsarmen Nutzungen geplant ist. Die Umsetzung der Planung hat zu den weiteren im Umland
liegenden gesetzlich geschutzten Biotope keine negativen Auswirkungen.

Biologische Vielfalt: Entsprechend der Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapitel ist Giberwiegend mit
keiner erheblich negativen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen. Es werden bestehende
und hochwertige Gehdlzstrukturen zum Erhalt bzw. Anpflanzungsflachen fir Gehdlze im Bebauungs-
plan festgesetzt, wodurch die Eingriffe in den Naturhaushalt reduziert werden kénnen.

Das betroffene LRT Nr. 6510 ,Flachland-Mahwiese* des Flurstiickes 51/4 und mit dem Umfang von
ca. 900 mz2 ist in gleichwertiger Weise wiederherzustellen. Die beiden betroffenen Pflanzenarten Beto-
nica officinalis und Saxifraga granulata, die in der Roten Liste aufgefuhrt sind, kdnnen durch Umsetzen
von Plaggen in ein extensiv genutztes Grinland in der Umgebung gesichert werden.

Landschaft: Das Plangebiet liegt im dstlichen Teil der Ortschaft von Freiensteinau. Derzeit bestehen
bereits Wohnbebauungen mit Hausgéarten sowie eine landwirtschaftlich genutzte Halle im Plangebiet.
Daher und durch die Lage entlang des bestehenden Siedlungsrandes, Giberwiegt bereits teilweise ein
Ortscharakter im Plangebiet. Mit der Umsetzung der Planung wird eine Entwicklung eines Mischgebie-
tes angestrebt. Dadurch wird geringfligige Neuversiegelung im Gebiet ermdglicht. Weil das Plangebiet
bereits umfassend mit Gehdlzstrukturen umgeben ist, werden sich die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild minimal auswirken. Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2435005 , Au-
enverbund Kinzig®, welches die Ortschaft umgibt, sind durch die rdumliche Entfernung auszuschlief3en.
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Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Das Plangebiet ist teils bebaut, teils setzt es Weideflachen und
Geholzen zusammen. Der Standort unterliegt demnach bereits einer gewissen anthropogenen Vorbe-
lastung. Mit der geplanten Zuordnung des Gebietstypen Mischgebiet zu den bereits vorhandenen Nut-
zungen (Gewerbe, Allgemeines Wohngebiet) im ndheren Umfeld des Plangebietes kann den genann-
ten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden. Die durch das Plangebiet zusatzlich generierten
Verkehrsmengen werden sich in einem lberschaubaren Rahmen halten. Die Zufahrtsregelung bleibt
identisch. Eine nachteilige Auswirkung auf die bestehenden Nutzungen ist daher nicht ersichtlich. Wei-
tergehende immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist
an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Im Gesamten besitzt daher das Plan-
gebiet keinen Erholungswert. Im nahen Umfeld zum Plangebiet sind Offenlandbereiche vorhanden, die
der Naherholung dienen kdnnen.

Eingriffsregelung:

Fur die im Rahmen des Bebauungsplans ,Kiesslersweg® bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft verbleibt dabei insgesamt ein Defizit von 70.214 Biotopwertpunkten (BWP).

Das durch die Planung entstehende Defizit wird einer OkokontomaRnahme zu der Gemeinde Freien-
steinau zugeordnet. Dabei wird der Ausgleich auf der Gemeindewaldabteilung 62 durchgefiihrt. Bei der
MaRnahme wurden ehemalige Fichtenbestande in reine Laubwalder umgewandelt. Dabei handelte es
sich um komplett geraumte Windwurfflachen. Pro Quadratmeter konnte somit eine Aufwertung von 11
Okopunkten pro Quadratmeter erzielt werden. Die MaRnahme wurde am 23.06.2010 von der zustéan-
digen Behorde abgenommen, da der angestrebte Endzustand ordnungsgeman erreicht wurde. Von
dem insgesamt 7.407 m2 gro3en Flurstiick werden flr den vorliegenden Bebauungsplan eine Flache
von 6.384 m2 abgegriffen. Somit werden 70.224 Okopunkten aus dem Okokonto dem errechneten De-
fizit des Bebauungsplanes entgegengestellt. Nach Abbuchung der insgesamt 70.224 Okopunkten vom
Okokonto der Gemeinde Freiensteinau und mit dem Ausgleich der betroffenen LRT-Flache sind die
durch die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe somit als ausgeglichen zu betrachten.

Bei der vorliegenden Planung ist eine 1.073 m2 grof3e Flache einer Weide betroffen, welche mit einem
Umfang von ca. 900 m2 nach der Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK) als Lebens-
raumtyp Nr. 6510 Flachland-Mahwiese der Wertstufe ,C* eingestuft werden kann. Diese wirde mit der
Umsetzung der Planung vollstandig Uberplant werden. Der LRT ist nach § 19 Abs. 2 BNatSchG i.V.m.
Abs. 3 als schutzgebietsunabhangig zu betrachtet und muss auch auferhalb von Natura-2000-Schutz-
gebieten gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG in gleichwertiger Weisewieder hergestellt werden. Zum Aus-
gleich sollen bevorzugt Flachen in Schutzgebieten genutzt werden (FFH-Schutzgebiet, Vogelschutz-
oder Naturschutzgebiet). Die vertragliche Regelung wird innerhalb eines stadtebaulichen Vertrags in
der nachfolgenden Ebene gefasst.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben
die derzeit im Plangebiet bestehenden Nutzungen mit wohnbaulichen Nutzungen mit Hausgarten, Wei-
deflachen und Gehdélzstrukturen im selben Umfang erhalten. Es wirde zu keiner Entwicklung eines
Mischgebietes mit der damit verbunden Versieglungen in einem Umfang von ca. 4.867 m? kommen.
Das bestehende LRT 6510 mit der Wertstufe ,C* wirde erhalten bleiben, genauso wie die wenigen
Exemplare der auf der Roten Liste stehenden Pflanzenarten Betonica officinalis und Saxifraga granu-
lata. Die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Flache wirden nicht in ihrer Funktion eingeschréankt
werden.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde die Umsetzung des Bebauungsplans be-
obachten. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die MaRhahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von géartnerischen
oder nattrlichen Grinflachen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Zudem kénnen die MalRnahmenziele

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Entwurf 06/2020



Gemeinde Freiensteinau, Ortsteil: Freiensteinau: Bebauungsplan ,Kiesslersweg” — Umweltbericht 32

fur die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
die Herstellung der Ausgleichsflache fir den betroffenen LRT 6510 kontrolliert werden. Solange die
Gemeinde keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstel-
lung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veran-
lassung fiir spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen. Insgesamt erscheint es sinnvoll,
die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir die auch nach Abschluss der
Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft
dies die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle
zwei Jahre).
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