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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Dar-
Uber hinaus werden die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen
und Antrage in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

1.2.1  Ziele der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freiensteinau hat gemaf § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Windberg I1“ in dem Ortsteil Freiensteinau sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplanes (FNP) in diesem Bereich beschlossen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Windberg I1“ ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Fort-
fuhrung des sudlich angrenzenden Wohngebietes, um mit der Neuausweisung von Baugrundstiicken
dem nachgewiesenen Bedarf entsprechen zu kénnen. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d.
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Die Planziele und stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen gelten analog firr die Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren geman
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wird.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im dstlichen Teil des Ortsteils von Freiensteinau. Es schlief3t direkt dstlich an das
bestehende Baugebiet ,An der Steingasse” an. Dieses ist bereits erschlossen. Innerhalb des Plange-
bietes bestehen landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen. Nérdlich und 6stlich grenzen weitere land-
wirtschaftliche Flachen (Grunland), westlich die Stral3e ,Unterer Brickenweg“ sowie Wohnbebauungen
und ein Schulgelande an das Plangebiet an. Betroffen sind in der Gemarkung Freiensteinau, in der Flur
1, die Flurstiicke 352 tlw., 353/1, 353/2, 353/4 und 353/11 tlw, in der Flur 9, die Flursticke 48 tlw., 49
tiw. und 50 tlw.

Naturrdumlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach KLAUSING (1988)in der Teileinheit
351.1 ,Ostlicher Hoher Vogelsberg® (Haupteinheit 351 ,Hoher Vogelsberg (mit Oberwald)). Das Ho-
henniveau bewegt sich zwischen 460 m 0. NN und 472 m . NN. Das Gelande steigt von Westen nach
Osten leicht und von Siiden nach Norden stark an.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im raumlichen Zusammenhang (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 19.11.2020, eigene Bearbeitung).

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stéadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet geméafl § 6 BauNVO ausgewiesen. Tankstellen und
Gartenbaubetriebe werden im vorliegenden Verfahren ausgeschlossen. Der vorliegende Bebauungs-
plan setzt gemal § 19 Abs.1 BauNVO fir das Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,3 und eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,6 fest. Die Zahl der maximal zulassigen Vollge-
schosse wird auf ein MalR von Z = Il und die Oberkante Gebaude auf OKgep. = 9,5 m festgesetzt, sodass
eine fur die Lage des Plangebietes sowie auch hinsichtlich der vorhandenen Umgebungsbebauung an-
gemessene Hohenentwicklung erreicht werden kann. Es wird eine offene Bauweise zugelassen.

Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht aufgefiihrt.
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1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem
Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang
der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stéadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4
bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nach-
verdichtungsmaéglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in
den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen
haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu
untersuchen und auszuschdpfen.

Bereits in den letzten Bauleitplanverfahren der Gemeinde Freiensteinau, mit der Ausweisung von Wohn-
gebieten, wurde dargelegt, dass innerhalb des Ortsteils Freiensteinau keine Méglichkeit besteht, auf
bestehende Baullicken zuzugreifen und eben diese vorrangig als Bauland zu mobilisieren. Die Ge-
meinde Freiensteinau betreibt ein Baullickenkataster und steht in Kontakt mit den Privateigentiimern,
um sich nach einer Verkaufsabsicht zu erkundigen. Dass die Gemeinde Freiensteinau auch Nachver-
dichtungspotenziale nutzt zeigt sich an den im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bebauungspla-
nen ,Am Brihl“ aus dem Jahr 2018 oder des Bebauungsplanes ,Im untersten Brihl“ aus dem Jahr 2016.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 wird der Grof3teil des vorliegenden Bebauungsplanes bereits als
Vorranggebiet Siedlung Planung ausgewiesen. Folglich wird an dieser Stelle dem Bedarf an Wohnbau-
grundstticken nachgegangen, der mit Flachen des Innenbereiches nicht erfillt werden kann.

Flachenbedarf:

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Freien-
steinau, in der Flur 1, die Flurstiicke 352 tlw., 353/1, 353/2, 353/4 und 353/11 tlw., in der Flur 9, die
Flurstiicke 48 tlw., 49 tlw. und 50 tlw. und weist eine GroRRe von rd. 1,5 ha auf.

Tab. 1: FlAchenbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 15.370 m2
Flache des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) 12.616 mz
ErschlieBungsstral3e Planung 1.424 mz
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Lw. WegQ) 1.330 m2

Die maximale Neuversiegelung im Plangebiet betragt:

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet bei einer GRZ von 0,3 maximal 3.785 m2.

e Zusatzlich darf fur Nebenanlagen im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 BauNVO die festgesetzte um GRZ = 0,15 Uiberschritten werden. Demnach
durfen weitere 1.893 mz fiir Nebenanlagen im WA 1 versiegelt werden.

e Fr die ErschlieBungsstralen wird eine Flache von ca. 1.424 m? versiegelt.
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e Es kann daher maximal eine Flache im Umfang von insgesamt 8.341 m2 versiegelt werden.
e Es sind 6.939 m2 als Grundstucksfreiflachen zu 100 % als Garten, Pflanzbeet oder naturliche
Grinflache anzulegen (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. Weiterhin wird zum Entwurfsoffenlage des vorlie-
genden Bauleitverfahrens eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung durchgefuhrt.

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und —pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sind geméaR § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundéatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu berlcksichtigen. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Maf3gebend fiir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regional-
plans. Dieser enthélt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festle-
gungen nach 8§ 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachennutzungsplan-
bezogenen Darstellungen nach 8 5 BauGB.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fur das Plangebiet ein Vorranggebiet Siedlung Planung
(5.2-3) und im ostlichen Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (6.3-2) dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Freiensteinau wurde bereits im Jahr 2007 in einem Teilbe-
reich geéandert und stellt fir den Uberwiegenden raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden Planung
Wohnbauflachen dar. Im dstlichen Teilbereich werden Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Somit
ist der Bebauungsplan nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geéndert. Ziel der Anderung ist die Darstellung von
Wohnbauflachen.

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Freiensteinau stellt fir das Plangebiet Grinland frischer Standorte
(maRig artenreich) sowie im westlichen Bereich Stral3enverkehrsflache und Hecke oder Feldgehdlz hei-
mischer Arten mittlerer Standorte.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfuhrungen der Kap. 1.3.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis 2.13 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie méglich vermieden werden.
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Licht

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer Steigerung der Menge des kiinstlichen Lichts
auszugehen. Diese entsteht insbesondere im Zeitraum der Dammerung oder in der Nacht sowie bei
schlechten Witterungsverhéltnissen. Die Erhéhung der Emissionen ist auf den leicht gesteigerten Ver-
kehr (Pkw) zurtickzufuhren, aber insbesondere auch auf die Beleuchtung des Verkehrsraumes sowie
auf die Nutzung der Wohnbebauungen. Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden
negativen Effekten der Immissionen entgegen zu wirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von
sparsamen Leuchtmitteln mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungszeiten fir Au3enbe-
leuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweif3e Lichtfarben verwendet werden.

Temperatur

Im Gebiet ist durch die ermdglichten Neuversiegelungen von einer Erhéhung der Temperatur auszuge-
hen. Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkronigen Laubb&aumen kann sich wegen der hiermit ver-
bundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) positiv auswirken.

Larm

Mit der Umsetzung der Planung soll ein Allgemeines Wohngebiet entstehen. Es ist mit leicht gesteiger-
ten Fuhrbewegungen im Gebiet zu rechnen. Weiter Gerduschquellen kénnen Liftungsanlagen an Ge-
bauden darstellen. Diese Gerauschquellen kénnen jedoch als nicht wesentlich stérend betrachtet wer-
den.

Schadstoffe (Luft)

In der Regel sind die Stickstoffbelastungen aus Wohn- und Mischgebieten im Vergleich zu anderen
Nutzungen als gering zu bewerten (FGSV 2019). Die vorliegende Planung wird voraussichtlich keine
besonderen Schadstoffemissionen zur Folge haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Wohnbebau-
ungen entwickelt werden. Mit der Umsetzung der Planung ist von einem leicht gesteigerten Verkehrs-
aufkommen auszugehen. Das Plangebiet ist fuBlaufig an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen
(Bus). Weiterhin sind Einkaufsmdglichkeiten (15 min FuBweg) sowie eine Schule ful3laufig zu erreichen,
wodurch das Verkehrsaufkommen reduziert werden kann.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zu den bereits vorhandenen Nutzungen im naheren
Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwéassern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemalfe Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial so-
wie gefahrliche Bauabfélle, wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfalle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB).

Die verkehrsmaRige ErschlieBung und Abfallbehélteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.
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Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Ge-
samtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m3 betragen, davon miissen 3 m3 Retentionsraum vor-
gehalten werden.

Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Gemeinde Freiensteinau keine Informationen zu Altlasten, Altstand-
orten oder Kampfmitteln im Plangebiet vor. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenver-
unreinigungen oder jedoch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustdndigen Behérden zu informieren. Sollte
im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die auf Grund-
lage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) sei hingewiesen.
Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen Fassungen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur
Berlcksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus 8§ 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekannt-machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundséatzlich eine Ausrichtung der Gebaude nach
Siden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise bzw. die Installation von Solar- und Foto-
voltaikanlagen zu unterstiitzen. Die Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen
ist ausdricklich zulassig.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden, Zuwegungen sowie von Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschliel3lich der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Geméal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,5 ha. Die Béden des Plangebietes bestehen aus Braun-
erden (Untergruppe ,,Béden aus lésslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen®).
Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer
Hessen) verschiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt)
zu einer Gesamtbewertung. Im Gberwiegenden Teil des Plangebietes werden die Béden mit einem ge-
ringen Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Dabei wurde das Ertragspotential und die
Standorttypisierung mit gering sowie die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermégen mit mittel be-
wertet. Die stidostlichen Teilflachen des Plangebietes weisen eine mittlere Gesamtwertung auf. Hierbei
wurde das Ertragspotenzial mit hoch und die Standorttypisierung, die Feldkapazitat und das Nitratriick-
haltevermégen mit mittel bewertet. Nach dem BodenViewer Hessen liegt die Acker- und Griinlandzahl
zwischen 35 und 45. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Malf3 fir
die Bodenerodierbarkeit fur die Bewertung herangezogen. Fir den tGiberwiegenden Teil des Plangebie-
tes besteht mit einem K-Faktor von 0,2 — < 0,3 eine mittlere Erosionsanfélligkeit fir die vorhandenen
Boden.

Durch die vorliegende Planung entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer Bebauung auf
die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch den Bau kommt es unter anderem zu weit-
reichenden Flachenversiegelungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung. Dadurch ist von ei-
nem vollstandigen Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Bdden, der Flora, der Funktion des
Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen.

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = grun, sehr gering = dunkelgrin (Quelle: BodenViewer, Zugriffsdatum: 19.11.2020, eigene Bearbeitung).
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Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Fir das Plangebiet ist eine mittlere Erosionsanfalligkeit angegeben (Boden Viewer Hes-
sen). Bei den Geldandebegehungen konnten keine Erosionserscheinungen im Plangebiet und angren-
zend beobachtet werden. Durch die mittlere Erosionsanfélligkeit fur die vorhandenen Bdden sollten ent-
sprechende MalRnahmen ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegen zu wirken. Im Allge-
meinen lassen sich Erosionsprozesse durch eine grof3zugige Bepflanzung der Freiflachen minimieren.
Geeignet sind beispielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Co-
rylus avellana (Gewohnliche Hasel), Sambucus racemosa (Roter Holunder), Sambucus nigra (Schwar-
zer Holunder), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum vulgare
(Gewohnlicher Liguster), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica
(Speierling) oder Crataegus spec. (Wei3dorn). Diese Gehdlze beugen nicht nur der Erosion vor, son-
dern sind zudem wichtige Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgehoélze und kénnen somit
dem allgemeinen Artensterben entgegenwirken.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine Bodenverdnderungen im Plangebiet zu erwarten. Die
landwirtschaftliche Nutzung wirde im Gebiet fortbestehen.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen.

Eingriffsbewertung

Die Boden sind im Plangebiet nahezu unversiegelt und besitzen hierdurch eine Funktion fiir den Natur-
haushalt. Durch das mittlere Ertragspotenzial der Griinflaichen besitzen diese zudem eine Funktion fir
die Landwirtschaft. Mit der Umsetzung der Planung kann insgesamt eine Flache von 8.341 m2 versiegelt
werden. Zirka 6.939 m2 sind als Grundstiicksfreiflache anzulegen. Die beanspruchte Flache steht der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfligung, natirliche Bodenprozesse werden weitgehend
unterbunden. Durch die Versiegelung im Rahmen der Planungen ist mit einer Einschrankung der Ver-
dunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen. Es stehen in der unmittelbaren
Umgebung weitere Flachen fur die Landwirtschaft zur Verfigung. Zudem sieht bereits der Regionalplan
Mittelhessen sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde eine wohnbauliche Entwicklung des Plan-
gebietes vor. Es gehen somit keine Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft verloren. Es wird nur eine
kleines Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft im Umfang von etwa 0,28 ha Uberplant. Hierdurch ergibt
sich eine mittlere Konfliktsituation fur die Schutzgiter Boden und Flache.
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Eingriffsmindernde MaBnahmen

Die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen sind grundsétzlich
geeignet, Eingriffswirkungen fiir den Bodenhaushalt wirksam zu minimieren:

e Garagenzufahrten und Pkw-Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Bau-
weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster
oder versickerungsfahiges Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen zu dekorativen Zwecken sind unzuléssig. Davon aus-
genommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fur die
Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung aufgefihrt (HMUELV 2011):

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens
nach 8§ 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Bo-
den mit einem hohen Funktionserfiilllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Réadern oder Ket-
tenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil oder Tragschotter.

Wo logistisch mdoglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen; bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Nieder-
schlag ist z.B. durch einen Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des
Grundstiickes wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen
von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht tUbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befah-
ren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwen-
dung von Geotextil oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelméaRig zu kontrol-
lieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspring-
lichen Reihenfolge wieder einzubauen.

Angaben zu Ort und Qualitét der Verfullmaterialien.
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e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivie-
rung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen” (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

2.2 Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet und ist kein Bestandteil eines
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebietes. Es liegt jedoch im Talspeeren-Einzugsgebiet der Kinzig-
talsperre. Entlang der sidlichen Grenze des Flurstiickes 353/4 in der Flur 4 verlauft eine Entwasse-
rungsmulde (Abb. 3). Diese endet in einem Schachtsystem (Abb. 4), welches im Bereich des
Flurstiickes 353/11 der Flur 1 sowie im Bereich des Flurstuckes 49 in der Flur 9 liegt. Weitere Oberfla-
chengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Abb. 3: Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze  Abb. 4: Einlauféffnung mit Schachtabdeckung im
verlaufende Entwésserungsmulde.. Bereich des Flurstiickes 353/11 der Flur 1 sowie im
Bereich des Flurstiickes 49 in der Flur 9.

Eingriffsbewertung

Im Plangebiet sind derzeitig keine Flachen versiegelt. Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes kommt es im Plangebiet zu Bodenabtrag- und -auftrag, zu Flachenneuversiegelungen und
Bodenverdichtung. Durch die geplanten Neuversiegelungen ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation
fur das Schutzgut Wasser.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Um grundsatzlich den mit der Bodenverdnderung verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter,
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steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der
Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

¢ Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen istin einer Zisterne aufzufangen und als Brauch-
wasser (z.B. fur die Gartenbewéasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss min-
destens 6 m3 betragen, davon missen 3 m3 Retentionsraum vorgehalten werden.

e DAacher mit einer Dachneigung von unter 15° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80 % in exten-
siver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Dachflachen, die fir die Nutzung / Ge-
winnung solarer Strahlungsenergie herangezogen werden sowie untergeordnete Dachflachen, wie
z.B. Zwerchgiebel Dachflachen, Garagen und sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind
hiervon ausgenommen.

e Garagenzufahrten, Pkw-Stellpléatze, Hofflachen und Gehwege sind auf den Baugrundstiicken in
wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen,
weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist zu versickern.

e 100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) sind als Gar-
ten, Pflanzbeet oder natirliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Pro Grundstiick sind mindestens zwei
Laubb&ume zu pflanzen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen zu dekorativen Zwecken sind unzuldssig. Davon aus-
genommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

¢ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB tUbernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleit-
planung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils von Freiensteinau und umfasst landwirt-
schaftlich genutzte Offenlandbereiche. Diesen Freiflachen kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen
der Kaltluftbildung zu, wenn in wolkenlosen N&chten bodennahe Kaltluft entsteht, aufgrund der dann
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ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Flachen. Wegen der Topografie verlauft ihr Abstrom in
Richtung Siudwesten in Bereiche, die Wohnbebauungen aufweisen.

Eingriffsbewertung

Mit Umsetzung der Planung stehen die Flachen zur Kaltluftbildung nicht mehr zur Verfigung. Um den
gesamten Bereich des Ortsteils befinden sich jedoch weitere ausgedehnte Freiflachen, v.a. in Form von
Acker- und Grinlandflachen, die zur Frisch- und Kaltluftzufuhr beitragen. Die vorliegende Planung wird
voraussichtlich keine besonderen, fur das Klima und dem Klimawandel relevanten Emissionen zur Folge
haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Wohnbebauungen entwickelt werden. Das mit der Umset-
zung der Planung gesteigerte Verkehrsaufkommen wird sich im Giberschaubaren Rahmen steigern. Das
Plangebiet ist fuBlaufig an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen (Bahnhof und Haltestelle Orts-
mitte). Weiterhin sind Einkaufsmdglichkeiten sowie eine Schule fu3laufig zu erreichen, wodurch das
Verkehrsaufkommen reduziert werden kann.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor al-
lem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringen Einschrankung der Verdunstung und
einem geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdéglichkeiten zur Mini-
mierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer groR3zugigen, die Beschattung fordern-
den Bepflanzung der nicht tiberbauten Bereiche (s. Textliche Festsetzungen: Freiflachengestaltung).

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Die zuvor in den Kapiteln Boden und Flache sowie im Kapitel Wasser aufgefiihrten eingriffsminimieren-
den MaBnahmen kdnnen ebenfalls positive Effekte auf die Schutzgiter Luft und Klima haben. Beson-
dere durch die MaRnahmen zur Minimierung des Oberflachenabflusses (wie weitfugiges Pflaster, Dach-
begriinung, Durchgrinung, Verbot von Steingarten) kbénnen die Verdunstungsleistung innerhalb des
Wohngebietes erhdhen und somit einer Erhéhung der Temperatur durch Versiegelungen entgegenwir-
ken sowie durch die Durchgriinung die Luftqualitéat im Plangebiet verbessert werden.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Es fanden bereits Erfassungen im Juli und August 2020 im Plangebiet statt. Das Plangebiet stellt sich
wie gefolgt da:

Das Plangebiet liegt 6stlichen Teil von Freiensteinau und umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha. Das Plan-
gebiet setzt sich Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen zusammen. Weiterhin
verlauft entlang der éstlichen Plangebietsgrenze ein geschotteter Feldweg. Es sind zudem ein Feldweg
im nordlichen und ein weiterer im sitdlichen Plangebiet vorhanden. Beide Wege unterscheiden sich in
der Zusammensetzung der Vegetation kaum von den im Plangebiet liegenden Griunlandflachen. Entlang
der westlichen Plangebietsgrenze ist eine Entwéasserungsmulde vorhanden. Es grenzt unmittelbar west-
lich eine Geholzhecke mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen an. Weiter westlich sind zudem
eine StrafRe, Wohnbebauungen und ein Schulgel&nde vorhanden. Nordlich und dstlich schliel3en wei-
tere Grinlandflachen an das Plangebiet an. Sudlich besteht ein Wohnbaugebiet sowie weitere Wohn-
bebauungen.
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Tab. 2: In den Biotop- und Nutzungstypen wachsende Pflanzenarten:

Art

Achillea millefolium
Calystegia sepium
Campanula rotundifolia
Dactylis glomerata
Holcus lanatus
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Phleum pratense
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Rumex acetosella

Sanguisorba officinalis

Scorzoneroides autumnalis
Tragopogon pratensis
Trifolium pratense
Valerianella locusta

Vicia cracca

Deutscher Name
Gemeine Schafgarbe
Gewohnliche Zaunwinde
Rundblattrige Glockenblume
Gewohnliches Knauelgras
Wollige Honiggras

Acker- Witwenblume
Wiesen-Platterbse
Wiesen-Lieschgras

Kleine Bibernelle
Spitzwegerich

Kleiner Sauerampfer

GroRRe Wiesenknopf

Herbst- Schuppenléwenzahn

Wiesen- Bocksbart
Rotklee

Gewohnliche Feldsalat
Vogel-Wicke

Griinland
< frischer
Standorte

x

x (viel)

X X X X X X

X
X (randl. we-
nig)

X

X X X X

Abb. 5: Ubersicht iiber das Plangebiet (Blickrichtung Norden), welches iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte

Grinlandflachen umfasst.

Abb. 6:
Wiesenflache
Bebauungen des Ortsteils Freiensteinaus.

Abb. 7:
wachsen

Innerhalb der westlichen Wiesenflachen
vermehrt Exemplare der Pflanzenart
Campanula rotundifolia.

Im  westlichen Plangebiet liegende

sowie sudlich anschlieBende
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Abb. 8: Entlang der noérlichen Plangebietsgrenze  Abb. 9: Westlich an das Plangebiet angrenzende
verlaufender Feldweg (Schotter). Heckestruktur.

Eingriffsbewertung

Es fanden im Plangebiet bisher nur Erfassungen im Juli und August statt. Zur vollstandigen Beurteilung
der Wertigkeit der Biotop- und Nutzungstypen werden noch weitere Erfassungen im Gebiet durchge-
fuhrt.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fur alle
besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschiitzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und
Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG
streng geschutzten Arten sowie fur europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten
mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fur diese ubrigen Tier- und
Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem
Gewicht in der Abwégung zu berticksichtigen sind.

Im HalmViewer Hessen ist 400 m westlich des Plangebietes ein Vorkommen der Falterart Maulinea
nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) verzeichnet. Weiterhin ist das Plangebiet Bestand-
teil eines Okologischen Vernetzungselementes. Daher sollen innerhalb des Plangebietes sowie in den
umliegenden Bereichen Erfassungen zu den Artengruppen der Vogel, Reptilien und zu Falterarten (ins-
besondere Maculinea-Arten) durchgefihrt werden. AbschlielBende Ergebnisse der faunistischen Erhe-
bungen werden zur Entwurfsoffenlage erganzt.
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Abb. 10: Im HalmViewer verzeichnetes Vorkommensgebiet der Falterart Maculinea nausithous (Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling) im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet (halm.hessen.de, Zugriff: 18.01.2021).

Abb. 11: Im HalmViewer verzeichnetes 6kologisches Vernetzungselement (halm.hessen.de, Zugriff: 18.01.2021).

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete sind von der Planung
nicht direkt betroffen. Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet grenzt dstlich in etwa 100 m Entfernung
an das Plangebiet an. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet Nr. 5522-303 ,Talauen bei Freienst-
einau und Gewasserabschnitt der Salz®. Weiterhin liegen ndrdlich in ca. 670 m das Naturschutzgebiet
Nr. 1535046 ,Im Pfaffendriesch bei Freiensteinau® und in 700 m Entfernung das Vogelschutzgebiet Nr.
5421-401 ,Vogelsberg“ (Abb. 12). Eine Betroffenheit der nordlich liegenden Schutzgebiete ist aufgrund
der grof3en Entfernung zum Plangebiet und der Lage des Plangebietes m Bereich des bestehenden
Siedlungsrandes nicht anzunehmen.
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Weiterhin ist das Plangebiet flachig ein Bestandteil des Naturparks ,Vulkanregion Vogelsberg®. Durch
die Kleinflachigkeit des Plangebietes, dessen Lage im Bereich der geschlossenen Ortschaft sowie de-
ren unmittelbaren anthropogen gepréagten Umgebung, weist das Plangebiet keine schiitzenswerten
Landschaftsbestandteile oder keinen Naherholungsraum auf. Mit der Umsetzung der Planung ist daher
mit keiner erheblichen Einschréankung des Naturparkes zurechnen.

FFH-Gebiet Nr. 5522-303
.Talauen bei Freiensteinau und |
Gewasserabschnitt der Salz* ]

Abb. 12: Lage des Plangebiets zu den Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 19.11.2020, eigene
Bearbeitung).

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Nr. 5522-303

Das FFH-Gebiet Nr. 5522-303 ,Talauen bei Freiensteinau und Gewasserabschnitt der Salz* (PNL-Hun-
gen 2007, TNL Hungen 2017) umfasst insgesamt 786,1 ha grol3e Bereiche von zwei FlieRgewéasser-
systemen (Salz; Steinaubach) sowie Teile der dazugehdrigen, meist grinlandbestandenen Talsysteme.
Das Gebiet ist ein reich gegliederter Landschaftskomplex, in dem sich elf verschiedene Lebensraumty-
pen (LRT) nach Anhang | und sechs Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie befinden. Es umfasst das
Naturschutzgebiet Nr. 1535046 ,Im Pfaffendrisch bei Freiensteinau flachig.

Die folgenden LRT kommen im Schutzgebiet vor: Nr. 3260 Unterwasservegetation in FlieRgewassern
der Submontanstufe und der Ebene, Nr. 4030 Trockene Heidegebiete, Nr. 6212 Submediterrane Halb-
trockenrasen, Nr. 6230* Artenreiche Borstgrasrasen montan, Nr. 6410 Pfeifengraswiesen auf kalkrei-
chem Boden und Lehmboden, Nr. 6431 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren bis montanen Stufe,
Nr. 6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe, Nr. 9130 Waldmeister-Buchen-
wald, Nr. 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald, Nr. 9180* Schlucht- und Hangmischwalder, Nr. 91E0*
Erlen- und Eschen-Walder und Weichholzauenwélder an FlieRgewdassern.

Weiterhin sind die folgenden FFH-Anhang Il-Arten im Schutzgebiet gelistet: Dunkler Wiesenknopf-Amei-
senblauling (Glaucopsyche [Maculinea]nausithous), Groppe (Cottus gobio), Bachneunauge (Lampetra
planeri), Lachs (Salmo salar), Gemeine Bachmuschel (Unio crassus), Grines Besenmoos (Dicranum
viride).
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Zudem wird das Gebiet von einer Reihe von Vogelarten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie
genutzt. Hier sind Schwarzstorch, Turteltaube, Grauspecht, Mittelspecht, Schwarzspecht, Wald-
schnepfe, Rotmilan, Neuntoter, Eisvogel und Gartenrotschwanz hervorzuheben.

Das Plangebiet beansprucht vom FFH-Schutzgebiet keine direkten Flachenanteile. Ebenso werden vom
Naturschutzgebiet keine Flachen direkt berplant. Das Plangebiet grenzt auch nicht direkt an das FFH-
Schutzgebiet an. In naherer Umgebung zum Plangebiet sind Flachen mit dem LRT 6510 ,Magere Flach-
landmahwiese“ verzeichnet. Weiterhin sind Flachen mit dem LRT 9130 ,Waldmeister-Buchenwald® in
etwa 490 m ostlicher Entfernung zum Plangebiet verzeichnet. Die Grunlandflachen sind mit dem MaR3-
nahmen-Code Nr. 14394 und der MaRnahmen Nr. 01.02.01.02 belegt, der den Erhalt der Flachen in der
Wertstufe ,,C* oder ,B“ vorsieht. Als MalRnahmen sind eine ein- bzw. zweischirrige Mahd mit geringer o.
fehlender Diingung festgelegt. Eine extensive Nachbeweidung als 2. Nutzung ist méglich. Die ca. 375 m
entfernten Waldflachen des LRT 9130 sind mit dem MalRnahmen-Code 02.02 belegt. In den Bereichen
wird eine naturnahe Waldnutzung vorgesehen, mit einer Férderung strukturreicher Waldstrukturen mit
stehendem und liegendem Totholz sowie der Erhalt von Héhlen- und Horstbdumen. Weitere LRT sind
nicht im Umland angegeben. Jedoch schlie3t unmittelbar 6stlich an das Plangebiet eine Streuobstwiese
an, die nach § 30 BNatSchG in Kombination mit §13 HAGBNatSchG gesetzlich geschitzt ist.

Im Bereich des Plangebietes verlauft kein Bachsystem des Schutzgebietes. Negative Auswirkungen auf
die im Schutzgebiet vorkommenden Fischarten Bachneunauge und Groppe sowie auf die Gemeine
Bachmuschel sind daher nicht mdglich. Im Bereich des LRT 6510 sind Vorkommen des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous) mdglich, jedoch nicht in einer Karte zur GDE explizit
verzeichnet. Als MaRnahmen wird der Erhalt von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestéan-
den des Grof3en Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra
angegeben. Weiterhin soll eine den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Bewirtschaftung der
Wiesen beibehalten oder wiedereingefiihrt werden. Die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert
und zur Erhaltung eines fiir die Habitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt. Zudem sollen Saume
und Brachen als Vernetzungsflachen erhalten werden.

Beurteilung

Das Plangebiet ist nahezu unversiegelt und umfasst tiberwiegend Grinlandbereiche. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes wird die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes angestrebt. Daher ist mit
der Entwicklung von emissionsarmen Nutzungen im Gebiet zu rechnen, welche keine erheblichen Luft-
schadstoffe emittieren. Critical Loads, die durch die neuen Nutzungen im Plangebiet (Kamin etc.) oder
durch den zu erwartenden Verkehr entstehen, sind als geringfligig zu bezeichnen, sodass hierdurch
keine erheblichen Auswirkungen auf den LRT 6510, den LRT 9130 oder die gesetzlich geschitzte Streu-
obstwiese ersichtlich sind. Weiterhin ist mit Emissionen wie Larm oder Licht im sehr geringen Umfang
zu rechen. Durch die rAumliche Entfernung zu den im Schutzgebiet verzeichneten LRT oder Tierarten
ist mit keiner Beeintrachtigung von Emissionen wie Licht oder Larm zu rechnen. Im Plangebiet kommen
vereinzelte Exemplare der Pflanzenart Sanguisorba officinalis (Grol3er Wiesenknopf) vor. Es werden
weitere Begehungen im Plangebiet durchgefiihrt, um den exakten Bestand der Pflanzenart zu erfassen.
Diese Pflanzenart stellt eine obligate Pflanzenart fur die im Schutzgebiet verzeichnete Falterart Maculi-
nea nausithous dar. Daher sollen ebenfalls faunistische Erfassungen zu mdglichen Vorkommen der
Falterart im Plangebiet durchgefiihrt werden. Weiterhin wird das Plangebiet auf Vogelarten hin unter-
sucht.

Eine endglltige Beurteilung zur Betroffenheit des FFH-Schutzgebietes kann erst mit dem Abschluss der
Erfassungen im Bereich des Plangebietes getroffen werden.
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Sollte sich bei der Erhebung der Biotop- / Nutzungstypen herausstellen, dass gesetzlich geschitzte
Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i. V. m. § 13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind, und durch dessen Umsetzung erheblich
beeintrachtig werden oder nicht erhalten bleiben kdnnen, ist fir diese Bereiche ein Antrag auf Aus-
nahme im Sinne des 8 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Eine ent-
sprechende Ausnahmegenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgegli-
chen werden kdnnen. Es ist demnach ein Biotop desselben Typs zu schaffen, der in den standdrtlichen
Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen tberein-
stimmt.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope und keine Flachen mit rechtlichen Bindungen
verzeichnet (Quelle: NaturegViewer, HalmViewer). Sidlich des Plangebietes ist eine Kompensations-
flachen verzeichnet (Abb. 13). Dabei handelt es sich um eine Streuobstwiese, welche innerhalb des
FFH-Schutzgebietes Nr. 5522-3003 ,Talauen bei Freiensteinau und Gewasserabschnitt der Salz® liegt.
Dieses geschiitzte Biotop wird durch die vorliegende Planung nicht tangiert und bleibt bestehen. Erheb-
lich negative Auswirkungen sind durch die Umsetzung der Planung auf die Kompensationsflache nicht
ersichtlich.

o -—
.
~
2

Hinweis gesetzl. geschitztes Biotop |
_Streuobst dstlich Freiensteinau®

Abb. 13: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im raumlichen Zusammenhang zur verzeichneten Streuobstwiese
(Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 25.11.2020, eigene Bearbeitung).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und

o die genetische Variabilitét innerhalb einer Art.
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Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schliellich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz ver-
gleichbar, das zahlreiche Verknupfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist nicht bebaut und umfasst mafig genutzte Grinlandflachen (Abb. 14). Etwas abge-
setzt von den Siedlungsbereichen der Ortslage grenzt das Plangebiet (teilweise) an ein Wohnbaugebiet
an. Weiterhin grenzen nérdlich bestehende Wohnbebauungen und ein Schulgeldnde an. Nérdlich und
ostlich schlieRen Offenlandbereiche an. Das Plangebiet bildet somit einen Ubergang zwischen dem
bestehenden Siedlungsraum und unbebauten Offenlandbereichen. Das Landschaftsschutzgebiet
Nr. 2435005 ,Auenverbund Kinzig“ wird durch die vorliegende Planung nicht tangiert (Abb. 15). Denk-
malgeschiitzte Gebaude schlieen sich an das Plangebiet nicht an. Das Gebiet ist nicht touristisch er-
schlossen. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, welche die Auswirkungen der Bebauung und somit
den Ubergang zwischen Siedlungsraum und Offenlandbereiche reduzieren kénnen. So werden u.a.
Festsetzungen zur Oberkante Geb&aude getroffen, um eine harmonische H6henentwicklung an den be-
stehenden Siedlungsrand zu ermdglichen. Weiterhin werden Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung
getroffen. Zur Dacheindeckung sind nur nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen
(anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begru-
nungen zulassig (Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zuldssig). Erheblich negative Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind somit nicht zu erwarten.
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LSG Nr. 2435005
JAuenverbund Kinzig®

Abb. 15: Lage des Plangebietes zum Landschaftsschutzgebiet Nr. 1435005 ,Auenverbund Kinzig“ (Quelle: Na-
turegViewer, Zugriffsdatum: 19.11.2020, eigene Bearbeitung).

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Wohnqualitat

Aus der fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehenen Nutzung als Allgemeines Wohn-
gebiet ergeben sich fir die Wohnqualitat der angrenzenden Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen.
Es kann den Grundzuigen des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Erholungsqualitat

Das Plangebiet selbst weist, durch die landwirtschaftlichen Nutzungen im Gebiet, nur eine beschrankte
Erholungsqualitat auf. Weitere Freiflachen schlieBen sich um das Plangebiet an. Diese kénnen Uber
Feldwege gut erreicht werden.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.
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Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet sind nach dem Geoportal Hessens keine Boden- oder
Baudenkmaler verzeichnet. Negative Auswirkungen sind daher mit der Umsetzung der Planung nicht
ersichtlich.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkun-
gen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzguter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht moglichen Rahmen, abgeschétzt. In der Zusammenfassung ergab sich fur
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgu-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem MalRRe beeintrachtigt werden kdnnten

Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarf

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie -planung wird im Zuge des weiteren Planverfahrens
zum Entwurf in die Planung integriert.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Die Kompensationsermittlung des Eingriffes wird zum Entwurf erganzt.
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4.  Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfih-
rung der Planung

Bei nicht Durchfiihrung der Planung werden voraussichtlich die im Plangebiet vorkommenden Biotop-
und Nutzungstypen weiterhin bestehen bleiben. Die lUberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzungen
werden wahrscheinlich in ihrer Intensitéat weiterhin genutzt werden.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten sind nicht zu erwarten, da
keine Vorhaben in der Umgebung der Planung bekannt sind.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Wird zur Entwurfsoffenlage erganzt.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen kommu-
nale Entwicklung ist.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung
Wird zum Entwurf erstellt.
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10. Anlagen und Gutachten

Wird zur Entwurfsoffenlage angehangt.
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