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11 Einleitung
11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

11.1.1 Ziele des Bauleitplans

Am 06stlichen Rand des Freiensteinauer Ortsteiles Ober-Moos beabsichtigt ein Investor eine
bislang landwirtschaftlich genutzte Flache zu erschlieRen und mit bis zu 30 Ferienhdusern zu
bebauen.

11.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan wird als Vorhaben- und ErschlieRungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt.

Die Art der Nutzung und das Maf der Nutzung ergeben sich aus den abgestimmten Planen
und dem Durchfiihrungsvertrag.

ErschlieBung der Planflachen erfolgt Gber angrenzende und vorhandene Stral3en und Wege

11.1.3 Angaben uber Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Ortsteiles Ober-Moos, in der Gemeinde
Freiensteinau. Das Flurstiick 1/1 in der Flur 5 hat eine Gesamtgré3e von ca. 11.968 m2 auf
einer Hohe von ca. 469 bis 475 m 0. NN. Zudem werden Teile von zwei Wegeparzellen
(FIStNr. 51/3 und 4/1) fur die Zufahrten zum Plangebiet in Anspruch genommen.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Nieder-Mooser StralRe (L3188), dahinter grenzt
landwirtschaftliche Wiesennutzung und in Richtung der Ortslage Wohnbebauung an.
AnschlieRend nach Osten gehen die Flachen in die freie Landschaft tber.

Die geplante neue Bebauung auf dem Flurstiick 1/1 soll auf einer bislang landwirtschaftlich als
Wiese genutzten Flache mit angrenzenden Heckenstrukturen aus hohen Fichten erfolgen. Fir
die Bebauung wird die gesamte Flache in Anspruch genommen.

Fur das Vorhaben sollen Ferienhauser neu gebaut werden. In einer Entfernung von etwa 600
bis 1.000 m liegt der ,Niedermooser See” mit Freizeiteinrichtungen in fuldlaufiger Entfernung.
Das Projekt soll also als touristische Erganzung des bestehenden Angebotes auch fir die
touristische Entwicklung der Gemeinde ein wichtiger Baustein werden.

Grundlage fiir den Erfolg einer solchen Anlage ist auch die besondere und offene Landschaft
des Vogelsberges mit besonderen Weitsichten und besonderer Eignung fir Wanderungen,
Radsport u.a. Freizeitangeboten in der freien Landschaft.

11.1.4 Naturrdumliche Einheit

Das Plangebiet liegt in der Haupteinheit ,Oberer Vogelsberg“ (350), Teileinheit ,Sudlicher
Unterer Vogelsberg” (350.5) (Naturraumliche Gliederung nach Otto Klausing, Wiesbaden
1988).

11.1.5 Bedarf an Grund und Boden

Fur das Vorhaben werden vormalige Wiesenflachen und Fichtenhecken in einem
Gesamtumfang von 11.968 m2 in Anspruch genommen. ErschlieBungsflachen in Form von
Stral3en und Zuwegungen sind vorhanden, die Zuwegungen erhalten eine zuséatzliche
Befestigung. Weitere Flachenbeanspruchungen werden fir die vorgesehenen MalRnahmen
nicht notwendig.

11.2 Darstellung der in einschléagigen Fachgesetzen und -pléanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art
ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Gemal § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die zu

erwartenden Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben

und zu bewerten. Die in der Abwagung zu beriicksichtigenden Umweltbelange sind in erster

Linie in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 aufgefihrt. Demnach sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen



a) ,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (...)"

zu berticksichtigen. Dartber hinaus soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden (8§ 1a BauGB).

§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert als allgemeinen Grundsatz:

.Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.”

Die Ziele des Bodenschutzes sind insbesondere in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG verankert,
demnach sich nicht erneuernde Naturgiter sparsam und schonend zu nutzen sind und Béden
so zu erhalten sind, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen.

12 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltwirkungen einschlie3lich
der MaBnahmen ihrer Vermeidung

Nachfolgend werden die Schutzgiter wie z. B. Mensch, Pflanzen und Tiere, Landschaft,
Boden, Klima, Wasser, Kultur- und Sachgiiter bewertet und die Auswirkungen auf die
Schutzguter durch das Vorhaben aufgezeigt.

12.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

12.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologische Vielfalt
(8 1 (6) Nr. 7a BauBG)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestand:
Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst 11.968 m2 Bruttogrundstiicksflache.

Davon werden 9.910 m2 als landwirtschaftliche Wiesenflache genutzt, 1.600 m2 sind die
Wiese umgebende naturferne Hecken. Die Wertigkeit der Flache ist mit mittlerer Qualitat fur
die biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen anzusetzen, aufgrund der ausgewachsenen
Fichtenhecke. Die Bedeutung fur den Biotopverbund zu den angrenzenden Flachen sind
gering. Die angrenzenden Flachen in der nédheren und entfernter liegenden Aul3enbereiche
um den Ort herum sind deutlich wertiger anzusetzen.




Auswirkungen:
Durch die Bebauung mit Ferienhdusern wird die Ortslage nach Osten erweitert.
Der Schutz der vorhandenen Heckenstrukturen (Fichten) im Planbereich ist nicht mdglich.

Durch geeignete grinordnerische Mal3nahmen werden die Einbindung und die
Vernetzungsstrukturen fir Tiere und Pflanzen gegeniber dem vorherigen Zustand mindestens
ausgeglichen.

Geologie und Boden
Bestand:

Im Plangebiet Gberwiegt Basaltgestein des Vogelsberges mit geringer Verwitterungsschicht
aus tonlgen und schlufflgen Stelnboden
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Bodenviewer Hessen, Darstellung der Erosionsgefahrdung

Bodenbelastungen sind im Bestand und auch bei der zu erwartenden Bebauung nicht
erkennbar. In den Altflachendateien als Teil des Bodeninformationssystems den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastenverdéachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt.
Keine entsprechenden Flachen sind bei der Recherche gefunden worden.

Auswirkungen:

Es sind keine hinsichtlich ihres Standort- und Lebensraumpotenzials oder des
landwirtschaftlichen Anbaupotenzials besonders schiitzens- oder erhaltenswerten Béden
betroffen.

Einzelbewertung der Bodenfunktionen

Als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotential fir natirliche
Pflanzengesellschaften spielen die betroffenen Flachen keine wesentliche Rolle, zumal die
Flachen von den hochgewachsenen Fichten um das Gelande herum erheblich beeintrachtigt
sind. Die vorhandenen Belichtungsverhaltnisse stehen einem besseren Potential der
Bodenverhaltnisse und einer entsprechenden positiven Vegetationsentwicklung entgegen.

Ohne die umgebenden Fichtenreihen wirden die Flachen intensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftet und die naturliche Vegetationsentwicklung ebenso gehemmit.

Das Ertragspotential der Boden wird als eher gering bewertet.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Die Bodenoberflache und der Bodenkorper beeinflussen alle Prozesse des Wasserkreislaufs. Dem
Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Niederschlagswasser
den Abfluss zu verzdgern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte Wasser steht den
Pflanzen zur Transpiration zur Verfligung oder es tragt zur Grundwasserspende bei. Die Béden
des Plangebietes sind im Hinblick auf ihre Funktion als Ausgleichskorper flr den Wasserkreislauf
als ,mittel* bedeutsam einzustufen. Die Feldkapazitéat der vorhandenen Béden wird mit ,mittel”
bewertet.

Die anfallenden Oberflachenwésser werden entsprechend gesetzlicher Vorgaben bei spéateren
ErschlieBung der Planflachen gezielt zurlick gehalten, gedrosselt und abgeleitet.

Archiv der Natur und Kulturgeschichte
Es sind keine besonderen Standortverhaltnisse in der Vergangenheit belegt.
Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen
Um die betroffenen Bodenfunktionen moglichst weitreichend zu sichern werden die
nachfolgenden MafRnahmen zur Behandlung der ortlichen Bodenhorizonte empfohlen:
= Voruntersuchung des zu bebauenden Geldndes durch qualifiziertes Fachpersonal
(Baugrundgutachter 0.4.)



= Abscheren der Oberbodenhorizonte und seitliche Lagerung auf regelgerechten Mieten
ohne Verdichtungen der Lagermaterialien.

» Gelandebearbeitung und Geldndegestaltung mit leicht geneigten Bereichen zur
Minderung von Erosionsgefahrdungen.

= Madglichst hoher Verkehrs-Flachenanteil mit versickerungsfahigen Materialien, um das
Bodenleben zu erhalten.

= Wiederbenutzung des seitlich lagernden Oberbodens im Bereich der Gartenparzellen.
Annahernde Wiederherstellung der vorherigen Bodenhorizonte und Feldkapazitaten im
Bereich der gartnerisch gepflegten Flachen. Lockerung des wiederverwendeten Bodens
mit entsprechender mechanischer Bodenlockerung, Vermeidung von
Bodenverdichtungen. Wiederherstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht.

= Bepflanzung der festgesetzten Ausgleichsflachen mit heimischen und standortgerechten
Arten.

= Maoglichst viele MaRnahmen zum Schutz der betroffenen Boden, um eine
schutzguttibergreifende Kompensation zu erreichen, die nicht immer vordringlich
bodenbezogen sind.

» Uberschissiger Oberboden (nach Wiedernutzung vor Ort) ist nach den einschlagigen
Normen (BBodSchG u.a.) zu behandeln, ggf. kann der Oberboden auf anderen
landwirtschaftlichen Flachen der Umgebung zur Bodenverbesserung in den gtiltigen
Maf3en aufgebracht werden.

= Damit kann die vorherige Beeintrachtigung von vorhandenen Bodenschichtung durch die
Wiederverwendung minimiert bzw. kompensiert werden.

= Aufgrund der relativ niedrigen GRZ ist damit die Beeintrachtigung von Bodenschichten
auf ein Mindestmalf reduziert.

= Die DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben) ist bei
allen weiteren Planungen und Arbeiten zu beachten. Eine bodenkundliche Baubegleitung
ist bei entsprechenden Bodenarbeiten beizustellen.

Im Zuge der baulichen Umsetzung der geplanten Bebauung wird empfohlen, eine
Bodenbegutachtung zur Absicherung der Standsicherheit vorzunehmen.

Nach Abschluss der vorgesehenen Bebauung sind die Bodenfunktionen aufgrund der
Versiegelungen nicht mehr vollstandig vorhanden. Uber die Verwendung von Schotterflachen
oder Pflaster mit weiten Fugen kann ein hoher Anteil des Oberflachenwassers in den
Untergrund abgefiihrt werden und so die Ausgleichsfunktion in Teilen wieder hergestellt
werden.

Baubedingte Wirkungen

Wahrend des Baus der geplanten Anlagen werden die vorhandenen Bodenstrukturen
vollstandig verandert durch den Abtrag der vorhandenen Bodenstrukturen. Eine
Wiederherstellung der Bodenstrukturen ist durch den Umfang der Bebauung nicht absehbar.

Die abzutragenden Bodenschichten sind zu sichern und im Rahmen weiterer Bauarbeiten
grof3enteils wieder einzubauen.

Anlagebedingte Wirkungen

Durch den Umfang der Bebauung werden die neuen Flachennutzungen in Teilen wieder die
natirlichen Bodenfunktionen hergestellt. Die Verwendung von weitfugigem Pflaster und ein
Anteil an Griuinflachen gewahrleisten eine Versickerung von Oberflachenwassern.

Wasser
Bestand:

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines ,Weiteren Trinkwasserschutzgebiets Il B*. Die
Vorgaben, die sich daraus ergeben wirden, zielen vorrangig auf die Vermeidung
landwirtschaftlicher Diingung von Flachen bzw. Verhinderung von schwer abbaubaren
chemischen und radioaktiven Verunreinigungen (Quelle:
hnlug.de/themen/wasser/wasserschutzgebiete). Bei der beabsichtigten Nutzung als
Ferienhausanlage ist eine Gefahrdung des Schutzgebietes nicht absehbar.

Die Flachen sind derzeit nicht versiegelt, Oberflachenwasser flieRen der Vorflut in Richtung
des Moosbaches und dem Niedermooser See zu.



Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Hochwasserschutzgebieten, die Topographie lasst
auch keine zu vermutende Hochwassergefahr vermuten.

Quellen und Quellhorizonte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Nach erfolgter Bebauung werden die anfallenden Oberflachenwasser weiterhin den
angrenzenden Vorflutern zugefiihrt, die Grundwasserverhaltnisse bleiben langfristig
unverandert.

Luft, Klima

Bestand:

Als Kaltluftbildungsflache leistet das Plangebiet keinen wesentlichen Beitrag zur Erhaltung der
Luftqualitat.

Auswirkungen:
Die Realisierung der geplanten Bebauung mit einer Versiegelung von ca. 0,4 ha wird

voraussichtlich nicht zu einer Beeintrachtigung der Luftqualitat in den angrenzenden
Wohngebieten fuhren.

Landschaft
Bestand:

Die Umgebung von Ober-Moos liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,,Hoher
Vogelsberg“, die Ortslage wie auch die Planflachen sind nicht im Geltungsbereich des LSG
gelegen. Die Ubergangsbereiche nach allen Richtungen sind durch nicht besonders
ausgepragten Hecken- und Baumbewuchs und grof3flachige landwirtschaftliche Nutzung
gekennzeichnet.

Die offene Landschaft charakterisiert aber auch im Besonderen die Landschaft des
Vogelsberges.

Auswirkungen:

Ein Verlust von fur das Landschaftsbild nachrangig bedeutsamen Flachen in Ortsrandlage ist
nicht zu beflrchten. Die wenig passenden Fichtenhecken um das Plangebiet herum sollen im
Zuge der ErschlieBung beseitigt werden, was der Ansicht dieses Bereiches und der Ortslage

von Ober-Moos gut tun wirde. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nach Art der

geplanten reduzierten Baukdrper und der angrenzenden Wohn- und Gewerbebebauung nicht
zu beflrchten.

Durch Bepflanzungen mit naturnahen Gehdlzen an den Randern des Plangebietes wird eine

Einbindung in die Umgebung sichergestellt.

12.1.2 Natura 2000-Gebiete, sonstige Schutzgebiete
(8 1 (6) Nr. 7b BauGB)

Bestand und Auswirkungen:

Die Ortslage und der Bereich des Plangebietes sind nicht Bestandteil von geschiitzten
Landschaftsbestandteilen.

Erhaltungsziele von Gebieten im Sinne des § 1 (6) Nr. 7 b BauGB sind nicht betroffen. Auch
sonstige Schutzgebiete oder —gegenstande des Naturschutzrechts sind weder direkt noch
indirekt betroffen. Gleiches gilt fir Schutzgebiete des Forstrechtes.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind weder Schutzgebiete nach
88 23 — 26 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz; Naturschutzgebiete, Nationalparke,
Nationale Naturmonumente, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete), noch
gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 13 HAGBNatSchG
(Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) verzeichnet.




Um das Plangebiet herum grenzt das Vogelschutzgebiet 5421-401 ,Vogelsberg“ an. Das
Schutzgebiet umfasst eine Gesamtflache von 63.644 Hektar und Uberdeckt weite Teile des
gesamten Vogelsberges. Die bewohnten Gebiete der jeweiligen Ortslagen sind vom
Geltungsbereich des Vogelschutzgebietes ausgenommen. Damit ist eine Entwicklung der
Siedlungslagen im Bereich des Vogelschutzgebietes weiterhin gewahrleistet.
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Darstellung ausgesparter Ortslagen im Bereich VSG Vogelsberg

Entfernter sudlich grenzt ein FFH-Gebiet an das Plangebiet (5522-303) an , Talauen bei
Freiensteinau” und entfernter westlich auf der anderen Seite der Ortslage das FFH-Gebiet
.Yogelsbergteiche” (5522-304) groR¥flachig an. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsschutzgebietes durch die Planungen ist nicht absehbar.

Auf der gegentberliegenden Seite der Ortslage von Ober-Moos liegt der Obermooser-See,
der vollstandig als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist (153 5005). Eine Beeintrachtigung der
geschiitzten Bereiche ist durch die ErschlieRung des Plangebietes aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen.

12.1.3 Bevolkerung, menschliche Gesundheit und intensive Erholungsnutzung
(8 1 (6) Nr. 7c BauGB)

Bestand:

Die geplante nichtstdrende, gewerbliche Nutzung des Ferienhausgebietes grenzt an das
bestehende Dorfgebiet mit den landlich Ublichen Mischnutzungen an. Von der angrenzenden
Landesstral3e sind keine weiteren wesentlichen Emissionen flr das Vorhaben zu erwarten,
welche die menschliche Gesundheit zusétzlich beintrachtigen.

Auswirkungen:

Erhebliche zusatzliche Umweltauswirkungen sind durch bzw. fir die Ferienhausnutzung nicht
zu erwarten, die zusatzlichen Verkehrsbewegungen zu dem Planobjekt und davon weg sind
im Gesamtumfang der Umgebung nicht wesentlich. Gleichzeitig erwartet sich die Gemeinde
wie auch die Bevolkerung eine Belebung des Dorfes durch die zu erwartenden neuen Nutzer.

Eine Beeintrachtigung der Gesundheit ist durch das Vorhaben nicht absehbar.
Fur eine Erholungsnutzung ist das Plangebiet ganz besonders geeignet.

Baubedingte Wirkungen

Wahrend des Baus der geplanten Anlagen ist mit Larmbeeintrachtigungen im tblichen
Umfang zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen



Mit Betrieb der Anlagen ist mit einem geringem zusatzlichen Aufkommen an PKW-Verkehr
durch An- und Abfahrten zu rechnen, der das Verkehrsaufkommen der Umgebung nicht
wesentlich erhéht. Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Bevélkerung ist nicht absehbar.

12.1.4 Kultur- und Sachgdter (8 1 (6) Nr. 7d BauGB)

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet und in der direkten Umgebung nicht vorhanden, so dal3
keine Beeintrachtigung von Kulturgitern auf dem Plangebiet vorliegt und keine
Beeintrachtigungen von Einflissen auf Kulturgiter in der naheren Umgebung vom Planobjekt
ausgeht.

12.1.5 Emissionen, Abfall und Abwasser (8 1 (6) Nr.7e BauGB)

Bestand:
Ober-Moos ist ein eher ruhiges Dorf, das aber mit Durchgangsverkehr etwas starker belegt ist.

Ansonsten sind die landwirtschaftlichen Tatigkeiten von Bewohnern im tblichen Maf3e
vorhanden.

Auswirkungen:

Durch die zusatzliche Bebauung ist nicht mit einer lokalen Zunahme der Emissionsbelastung
zu rechnen (Hausbrand, Ziel- und Quellverkehr), die zeitlich/ saisonbedingt Schwankungen
unterliegt.

Eine ordnungsgemaéle Entsorgung anfallender Abwasser ist durch das vorhandene 6rtliche
Kanalnetz sichergestellt, an welches das Plangebiet bei einer Erschliefung angeschlossen
wird.

Abfalle werden nach den Regelungen des drtlichen Entsorgungssystem behandelt.

12.1.6 Erneuerbare Energien, sparsame Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB)

Bestand:

Im Gebiet findet aktuell in zwei Kilometer Entfernung Energieerzeugung in Form von
Windkraftanlagen statt. Die Anlagen sind aber hinter einer weitreichenden Kuppe gelegen und
es gibt keine optischen und hérbaren Beeintrachtigung durch diese Anlagen.

Auswirkungen:

Die sparsame Nutzung von Energie wird bei der Neuerrichtung von Wohngebauden durch die
Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) gewdhrleistet.

12.1.7 Darstellungen des Regionalplan und sonstiger Plane (8 1 (6) Nr. 7g BauGB)

Im Regionalplan Mittelhessen 2009 ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft“ dargestellt.

Im Vorentwurf des aktualisierten Flachennutzungsplanes der Gemeinde Freiensteinau ist die
Planflache derzeit als ,Mischgebiet” dargestellt.

Durch die Planung werden keine festgesetzten Schutzgebiete betroffen. Der Ort und die
Planflachen liegen insgesamt aul3erhalb des ,LSG Vogelsberg®.

12.1.8 Erhaltung der Luftqualitat (8 1 (6) Nr. 7h BauGB)

Bestand:

Als Kaltluftbildungsflache leistet das Gebiet keinen wesentlichen Beitrag zur Erhaltung der
Luftqualitat.

Auswirkungen:



Die Realisierung der vorgesehenen Bebauung wird voraussichtlich nicht zu einer
Beeintrachtigung der Luftqualitat in den angrenzenden Gebieten fuhren.

Bislang hat die hohe Fichtenhecke bereits eine besondere Sperrwirkung, die nach Beseitigung
eher positive Wirkungen entfalten wirde.

12.1.9 Wechselbeziehungen (8 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Durch die Uberbauung von ca. 1,2 ha Flache sind Wechselbeziehungen zwischen den
Umweltauswirkungen und den Schutzgtitern nicht zu erwarten.

12.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung,
insbesondere die méglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase bzw. Nichtdurchfihrung der Planung

Wenn die Planung nicht umgesetzt wird, bleibt das Gebiet mit seinen heutigen Funktionen,
insbesondere der biologischen Funktion erhalten. Aufgrund der baurechtlichen
Voraussetzungen ist eine zukinftige Bebauung in diesem Bereich nicht absehbar.

12.2.1 Auswirkungen des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
einschlieRBlich Abrissarbeiten

Im Rahmen der ErschlieBung des Ferienhausgebietes sowie der anschlieRenden Bebauung
des Gelandes, sind die tUblichen Larm- und Staubimmissionen zu erwarten. Durch
entsprechende bauaufsichtliche Bestimmungen werden die Belastungen auf das
unumgangliche Mindestmalf reduziert.

In der Regel handelt es sich jedoch um Ubliche baubedingte Auswirkungen.

12.2.2 Auswirkungen auf die Nutzung natirlicher Ressourcen

Naturliche Ressourcen sind auf3er durch die bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen
nicht gefahrdet.

12.2.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen

Beim Bau der vorgesehenen Anlagen ist mit Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen und anderen Belastigungen zu rechnen. Die Beeintrachtigungen sind
baubedingt nicht zu vermeiden, die gesetzlichen Vorgaben an die ausfiihrenden Unternehmen
sind aber auf einem hohen Niveau, so dal3 die Beeintrachtigungen fiir die angrenzenden
Nutzer und Bewohner sich in Grenzen halten. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind keine
aulRergewohnlichen Beeintrachtigungen zu erwarten, die im Umfeld wahrnehmbar sind.

Licht, Warme und Strahlung wird baubedingt nicht zu Beeintrachtigungen fiihren, auch
anlagebedingt werden diese moglichen Beeintrachtigungen nicht in Erscheinung treten.

12.2.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die Art der Entwasserung wird in Abstimmung mit den ortlichen Abwasserverbénden
abgestimmt und in ortstiblicher technischer Weise ausgestaltet.

Gesonderte Abfalle sind durch die vorgesehene Nutzung nicht zu erwarten. Diese Abfalle
werden in der ortsiblichen Weise gesammelt und entsorgt.

12.2.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfalle und Katastrophen

Es sind durch die vorgesehene Nutzung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe und die Umwelt durch Unfélle zu erwarten.

12.2.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten



mit spezieller Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von naturlichen
Ressourcen

Kumulierende Wirkungen auch in Verbindung mit den angrenzenden Nutzungen sind durch
die vorgesehene neue/ zusatzliche Nutzung nicht gegeben bzw. absehbar.

12.2.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Die vorgesehene Nutzung lasst keine wesentlichen zusatzlichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange erwarten.

12.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die sich gegenseitig verstarken kdnnten
sind nicht absehbar.

12.2.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Alle eingesetzten Stoffe, die fur die Umsetzung des Vorhabens notwendig werden, sind
hinsichtlich der Umweltbeeintrachtigungen optimiert und werden keine besonderen
Beeintrachtigungen der Umwelt und der Umgebung darstellen. Maschinen und Geréte zum
Bau der Anlagen sind auf neuen technischem Standard, die Beeintrachtigungen halten sich in
engen Grenzen.

12.3 Beschreibung der geplanten MaBhahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert oder ausgeglichen
werden.

Die geplanten MalRnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 14 BNatSchG und
werden im Folgenden durch AusgleichsmaRnahmen (Hessische Kompensationsverordnung)
die im Kapitel ,Eingriffs-/ Ausgleichsplanung” benannt werden, méglichst ausgeglichen.

Das Plangebiet wird durch Baum- und Strauchpflanzungen in die landschaftliche Umgebung
maglichst gut eingebunden.

Weitere erhebliche und nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht absehbar.

12.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten /
Alternativenprifung

Die Planflache liegt im Nahbereich der touristischen Orte am Niedermooser See, zudem ist
die Flache verkehrsgtinstig gelegen. Die wirtschaftliche ErschlieBung der Vorhaben ist in der
naheren Umgebung nicht herstellbar, auch sind andere vergleichbare Flachen nicht verfiigbar.
Daher ist der Standort alternativlos.

12.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter

Es sind keine besonderen Risiken bezogen auf Storfélle, Unfalle oder Katastrophen zu

erwarten.

Es werden keine problematischen Stoffe und Technologien verwendet. Die zur Ausweisung

beabsichtigte Nutzung weist keine Anfalligkeit fir Storfalle im Sinne der Stérfall-Verordnung

auf. Im Umfeld liegen zudem keine Betriebsbereiche gemalR § 3 Abs. 5a BImSchG, in denen
geféahrliche Stoffe gemal EU Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il Richtlinie) lagern oder

Verwendung finden.

13. Eingriffs- und Ausgleichsplanung



Fur die geplanten Maflinahmen werden insgesamt 11.969 m2 Griin-/ Hecken- und
geschotterte Wegeflachen vereinnahmt.

Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle auf Grundlage der Hessischen Kompensationsverordnung
wird die Wertigkeit der betroffenen Nutzungstypen im Bestands- und Planungszustand
gegenubergestellt. Hinsichtlich der KompensationsmalRnahmen ist zu berticksichtigen, dass
mit ein und derselben MalRnahme haufig der Ausgleich oder Teilausgleich fir mehrere
Schutzguter erreicht wird.

Ausgleichsmallnahmen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen, werden die nachfolgenden
Maflinahmen festgelegt.

= Bepflanzungen mit heimischen und standortgerechten Hecken

Das Plangebiet soll durch die Pflanzung von Hecken mit heimischen und standortgerechten
Arten der Pflanzenliste in den Textfestsetzungen optimal in die landschaftliche Umgebung des
Vogelsberges eingebunden werden. Die Heckenpflanzungen sind mindestens zwei- bzw.
dreireihig herzustellen. Die Pflanzabstande betragen 1,50m in der Reihe und 1,00m zwischen
den Reihen. Die Pflanzungen sind spétestens im Herbst des Jahres der abschlieRenden
ErschlieBung der Gesamtanlage herzustellen. Fur die Pflege und den Aufwuchs der Geholze
hat der Vorhabentrager zu sorgen. Pflanzungen auf den einzelnen Parzellen sind im ersten
Herbst der Fertigstellung des jeweiligen Gebaudes herzustellen. Fur Pflege und Erhalt der
vorgeschriebenen Pflanzungen hat der jeweilige Pachter der Parzelle Sorge zu tragen.

Eingegangene Pflanzungen sind in jedem Fall in der darauf folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.
» Einzelbaumpflanzungen

Zur weiteren Gliederung und Einbindung in die Umgebung sind im Bauschutzbereich weitere
Hochstamme durch den Vorhabentrager zu pflanzen. Die zu pflanzende Baumart ist der
Pflanzenliste in den Textfestsetzungen zu entnehmen.

= Wieseneinsaaten
Einsaaten der Bereiche nordlich ,Bauschutzbereich” und stidlicher Randbereich soll durch
artenreiche Wiesenmischungen mit zertifizierten Regiosaatmischungen (RSM UG 21)
erfolgen, um die Artenvielfalt zu férdern.

= Minimierung von Versiegelungen

Durch die bevorzugte Verwendung von Kiesflachen und Fugenpflasterung soll Versickerung
von Oberflachenwéassern im gesamten Plangebiet (Verwendung von Fugenpflaster und
Kiesflachen) nachhaltig unterstiitzt werden. Oberflachenwasser sind Gberwiegend ortlich zu
versickern.

Flachenbilanzierung

BWP .
Nutzungstyp ro |Flache (m?) Biotopwert Blotopwert-
ﬁ]z differenz
Nr. Bezeichnung vorher |nachh |vorher nachher
er
06.350 | Wiese, intensiv genutzt 21 9910 208110 +208110
04.220 | Baumreihe, nicht heimisch 23 1600 36800 +36800
10.530 | Schotterwege 6 458 2748 +2748
Dachflache, mit
10.715 | Regenwasserversickerung 6 2606 15636 -15636
(Sox0,4)




10510 (Ség;‘t“rarme Grunanlagen |, 3909 54726 | -54726
10.510 |Asphaltflachen (6ffentlich) 3 1053 3159 -3159
10.690 | Schotterrasenwege (privat) 9 1190 10710 -10710
06.370 | Naturnahe Grinlandanlage 25 1976 49400 -49400
02.400 |Hecken- Gebuschpflanzung |, 33858 33858  |-33858
heimisch, standortgerecht
Ersatzmalinahmen
06.220 | Intensiv genutzte Weiden 21 5.350 112.350 112.350
01.162 |Sukzession am Wald 36 5.350 192.600 |-192.600
Flache 11.968 |11.968
Summe -81

Durch Ubernahme der genannten MaRnahmen in den B-Plan werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgeglichen. Dies wird wie folgt begriindet:

e Der Funktionsverlust des Gebiets als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten wird
durch die Aufwertung der Biotopqualitat auf den Flachen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft erreicht.

e Hinsichtlich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird eine
landschaftsgerechte Eingriinung des Baugebiets (Heckenpflanzungen randlich der
Privatgrundstticke) sowie eine innere Durchgrinung mit Baumpflanzungen in den
Garten gewabhrleistet.

e Durch Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung und naturnahe Gestaltung
wird hier eine Aufwertung der natirlichen Bodenfunktionen erreicht. Hiervon profitiert
auch das Schutzgut Wasser durch den Wegfall von Dingemitteln und Pestiziden.

e Fir das Schutzgut Klima/Luft erfolgt ein Ausgleich tUber die Anpflanzung von Gehdlzen
im Baugebiet sowie auf den Kompensationsflachen (Beschattung, Transpiration,
Filterfunktion gegeniber Luftschadstoffen).

Externe ErsatzmalRnahmen (KompensationsmalRnahmen)

Da der Ausgleich fiir die Uberbauung der landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des
Plangebietes nicht hergestellt werden kann, sind weitere Malinahmen erforderlich, um die
Kompensation zu erreichen.

Fur den Ausgleich zum Bebauungsplan wird das Flurstiick5 in der Flur 1, Gemarkung
Rommerz in Anspruch genommen.

Der rechnerische Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache von 5.350 m2.

Beschreibung der vorgesehenen KompensationsmalRnahmen

Der Vorhabentrager besitzt eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese in der Gemarkung
Rommerz mit einer Gesamtflache von 31.246 m2. Die Flache liegt im Kemmetetal unterhalb
einer bestehenden Waldflache. Die Kompensationsmalinahme soll ein einem steileren
Teilbereich umgesetzt werden. Die vorgesehene Malinahme umfasst die vollstandige
Einstellung jeglicher Nutzung und Pflege mit dem Ziel, daR3 sich auf einer Flache von 5.350
m2 eine Sukzessionsflache dauerhaft entwickelt, die eine sinnvolle Naturentwicklung mit
besonderen Voraussetzungen fir eine Biotopvielfalt erwarten lasst. Die ausbleibende Nutzung
und Pflege soll einen besonderen Beitrag in diesem Bereich zur Artenvielfalt leisten.

Die abgetrennte Flache der Ersatzmaf3nahme ist deutlich von der intensiver genutzten
Restflache des Flurstiickes 50) abzutrennen.



Die Eingriffsfolgen kdnnen damit vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans aus-
geglichen werden, so dass kein Kompensationsdefizit verbleibt (vgl. Flachenbilanz).
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Lage der Ersatzflache (Teilbereich) in der Gemarkung Rommerz, Flur 1, Flurstiick 50

14. Zusatzliche Angaben

14.1 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring) auf die Umwelt

Entsprechende Datengrundlagen ergeben sich aus eigenen Untersuchungen wéhrend der
Planaufstellung, durch die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie im Rahmen der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher
Belange.

Nach den bisherigen Untersuchungen ergeben sich bei dem Plangebiet keine erheblichen
Umweltauswirkungen; es werden keine der im Gesetz aufgefihrten Schutzguter ,erheblich
beeintrachtigt* und dies ist auch zuklnftig nicht zu erwarten.

Die weniger erheblichen Umweltauswirkungen beabsichtigt die Gemeinde Freiensteinau wie
folgt zu Uberwachen: Spontan unregelmé&Rige und regelméRige Kontrollen der Auswirkungen
des Vorhabens fur Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere, Sachguter und Menschen.

14.2 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Auf einer Flache von 11.969 m2 sollen Gebaude errichtet werden, die der Freizeitnutzung
dienen. Neben dem Gebaude sind Zufahrtsflachen und Stellflachen erforderlich. Grinflachen
werden entsprechend auf den verbleibenden Flachen der jeweiligen Parzellen und den
Vorgaben des Bebauungsplanes entstehen.

Die Lage der Planflache ergibt sich aus den angrenzenden Nutzungen und der Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan heraus, der die Flache als Mischgebietsflache anbietet.

Fur die MaRnahme werden Wiesenflachen und Fichtenhecken in Anspruch genommen. Fir
die Beseitigung der naturnahen Flachen und die anschlieRende weitreichende Versiegelung
werden Ausgleichsmalinahmen benannt.

Die MalRBnahmen erfordern wenige Erschliellungsmalinahmen, da die angrenzende
Landesstral3e mit den vorhandenen Infrastrukturanlagen genutzt werden kann.

Die Einbindung der Planflachen in die landschaftliche Umgebung und ins angrenzende
Ortshild erfolgt durch Pflanzungen von heimischen und standortgerechten Baumen,
Strauchern und Hecken im vorgegebenen Mindestumfang und den vorgegebenen Bereichen.



